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L ’ a n a l y s e  s t r u c t u r e l l e  a  p u  m e t t r e  e n  e x e r g u e  l a  b o n n e  s a n t é  g é n é r a l e  e t  l e  d y n a m i s m e  t o u t  à  f a i t  

r e m a r q u a b l e  d o n t  f a i t  p r e u v e  l e  t e r r i t o i r e  v i t r é e n ,  c o m p a r a t i v em e n t  à  l ’ en s em b l e  d e s  e n t i t é s  
d é p a r t em e n t a l es  ou  r é g i on a l es .  C e  d e r n i e r  p r o f i t e e n  ef f e t  d ’ u n e  s i t u a t i on  g é o g r a p h i q u e 

p a r t i cu l i è r e m en t  f a v o r a b l e ,  à  l a  c o n f l u e n c e  d e  t r o i s  r é g i on s  :  N o rm a n d i e ,  P a y s  d e l a  L o i r e  e t  
B r e t a g n e .  I l  a  s u  t i r e r  p a r t i  d e  l a  p r o x i m i t é  d e  l ’a g g l om é r a t i o n  r e n n a i s e ,  a u s s i  b i e n  a u  n i v ea u  

d é m og r a p h i q u e  q u ’a u  n i v e a u  é c o n om i q u e .  L ’ o r g a n i s a t i o n  d es  p r i n c i p a l es  i n f r a s t r u c t u r e s  r ou t i è r e s  
e t  d u  r é s ea u  f e r r o v i a i r e ,  d a n s  u n  s e n s  o u e s t - e s t ,  i l l u s t r e  b i en  l e s  r e l a t i o n s  f o r t e s  q u i  u n i s s en t  l e  

t e r r i t o i r e  a v e c  l a  m ét r o p o l e  r e n n a i s e  e t  p l u s  g én é r a l em e n t  s o n  s t a t u t  d ’ es p a c e  i n t e r s t i t i e l .  

P o u r  a u t a n t ,  t ou t  en  p r o f i t a n t  d e  c et t e  p o s i t i o n  g é o g r a p h i q u e  d e c h o i x ,  i l  a  s u  d é v e l op p e r  u n e 

l o g i q u e  o r g a n i s a t i o n n e l l e  p r o p r e ,  c om m e  e n  t é m o i g n e  l e  m a i l l a g e  d en s e  e t  r e l a t i v e m en t  b i e n  
h i é r a r c h i s é  d e  v i l l e s ,  d e  b ou r g s  e t  d e  v i l l a g es ,  a v e c  l ’ ém e r g e n c e  d e  v é r i t a b l e s  p ô l es  é c o n o m i q u e s ,  

d i s p o s a n t  d ’ u n  b o n  n i v e a u  d e  c o m m e r c e s  e t  d e  s e r v i c e s  à  l a  p o p u l a t i o n .  E n  o u t r e ,  l e  b o ca g e ,  
p r é s e n t  s u r  l ’ e n s e m b l e  d u  t e r r i t o i r e ,  p e r m e t  v é r i t a b l em e n t  d e  c o u d r e  l ’ e s p a c e ,  d e  l e  r e n d r e  

h o m og è n e ,  e t  d e  d é v el o p p e r  u n e  r é e l l e  i d e n t i t é .  

 

F i n a l e m en t ,  l e  P a y s  s e  t r ou v e  d a n s  u n e s i t u a t i o n  o r i g i n a l e  :  d ép e n d a n t  d a n s  u n e  c e r t a i n e m e s u r e  
d u  d y n a m i s m e  r e n n a i s ,  i l  d i s p os e  d ’u n e  s t r u c t u r a t i on  u r b a i n e  e t  p a y s a g è r e ,  q u i  l ’ i n d i v i d u a l i s e  p a r  

r a p p o r t  a u x  e s p a c es  e n v i r o n n a n t s .  P l u t ô t  q u e d e  s e  d i l u e r  d a n s  d e s  i n f l u en c e s  m u l t i p l es ,  i l  a  s u  s e 
r é a p p r o p r i e r  l e s  d y n a m i q u e s  d es  t e r r i t o i r e s  l i m i t r o p h es  e t  l e s  r e s t i t u e r  à  t r a v e r s  u n  t i s s u  b i e n  

h i é r a r c h i s é  d e  v i l l es  e t  d e  v i l l a g e s .  Ma l g r é  t o u t ,  l a  m i s e  e n  r é s e a u  d e  c e t t e  m u l t i p o l a r i t é  n ’ es t  p a s  
t o t a l em e n t  e f f i c i en t e  (m a n q u e  d e  l i a i s o n s  e n t r e  l e s  p ô l es  d u  n o r d  e t  d u  s u d  d u  t e r r i t o i r e )  e t  p o r t e 

q u e l q u e  p e u  a t t e i n t e  à  l a  c o n s t i t u t i o n  d ’ u n  e s p a c e  v é r i t a b l e m en t  c o h é r e n t .  
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D è s  l o r s ,  d e u x  p r o j e t s  d e  d é v e l o p p e m en t  on t  p u  ê t r e  p r o p o s és ,  e x p l o i t a n t  d eu x  p i s t e s  t o t a l em e n t  
o p p o s é es  :  

•  S o i t  l e  P a y s  d e  V i t r é  d é c i d e  d e  s e  c a l e r  s u r  l es  l o g i q u es  d e  d é v e l o p p em e n t  d e  
l ’ a g g l om é r a t i on  r e n n a i s e  e t  d e  p e r d r e  e n  c o n s é q u e n c e  u n e  p a r t i e  d e  s on  a u t on om i e  e n  

m a t i è r e  d ém o g r a p h i q u e  et  é c o n om i q u e  ;  

•  S o i t  l e  p r o j e t  v i s e  à  g a r a n t i r  l a  c o n s t i t u t i on  d ’ u n  e n s em b l e  c l a i r em e n t  i d e n t i f i a b l e  e t  

i n d i v i d u a l i s é  p a r  r a p p o r t  a u x  t e r r i t o i r e s  l i m i t r o p h e s ,  e t  d on t  l a  c r o i s s a n c e  r e p o s e  d a n s  
u n e  c e r t a i n e  m e s u r e  s u r  u n e  l o g i q u e  d e  d év e l o p p em en t  e n d o g è n e.  

11.. 22 ..   SS TTRRAATTEEGG IIEE   RREETT EENNUUEE   EETT   JJUU SSTT II FF IICCAATT IIOONN  

DDEESS   PPRR IINNCCII PPEESS   PPRR EESS IIDDAANNTT   AA   LLAA  DDEEFF IINNII TT IIOONN  

DDEESS   OORR II EENNTTAATT IIOONNSS  GGEENNEERRAALLEESS   
   

LLL ’’’ ééé mmm eee rrr ggg eee nnn ccc eee    ddd ’’’ uuu nnn    ttt eee rrr rrr iii ttt ooo iii rrr eee    fff ooo rrr ttt    ddd aaa nnn sss    uuu nnn    ddd ééé ppp aaa rrr ttt eee mmm eee nnn ttt    
ddd yyy nnn aaa mmm iii qqq uuu eee    
 

L a  c és u r e  n e t t e  é t a b l i e  en t r e  l e s  d e u x  h y p o t h è s es  p r o p os é e s  es t  n a t u r e l l em e n t  q u e l q u e  p e u  
a r t i f i c i e l l e .  I l  a p p a ra î t  é v i d e n t ,  q u e  d a n s  u n e  l og i q u e  d e  m o n d i a l i s a t i o n ,  d ’ i n t e rd é p e n d a n c e  d e s  

é c o n o m i es ,  u n  t e r r i t o i r e  n e  p eu t  p a s  f a i r e  a b s t r a c t i o n  d e s  e n t i t é s  q u i  l ’ en v i r o n n e n t .  E n  s o m m e ,  
l ’ i n f l u en c e  d e  l ’ a g g l om é r a t i on  r e n n a i s e  e s t  i n é v i t a b l e  e t  m é r i t e  d ’ ê t r e  c o n s i d é r é e  e t  c o m p r i s e .  

A i n s i ,  l e  b u t  p o u r s u i v i  p a r  c e t t e  d i s t i n c t i o n  é t a i t  d ’ i d en t i f i e r  c l a i r em e n t  l a  v o l on t é  p o l i t i q u e  e t  d e 
d é t e r m i n e r  d a n s  q u e l  c a d r e  d e v a i t  s ’ ép a n o u i r  l e  p r o j e t  d ’ a m é n a g e m en t  e t  d e  d é v e l o p p em e n t  

d u r a b l e  e t  l e  d o c u m e n t  d ’ o r i e n t a t i o n s  g én é r a l e s .  

 

L e s  é l u s  v i t r é e n s  on t  c h o i s i  d e  m e t t r e  e n  œu v r e  u n  p r o j e t  p e rm e t t a n t  l a  c o n s t i t u t i on  d ’u n  e n s em b l e 
a u t on o m e ,  s t r u c t u r é  a u t o u r  d e  m u l t i p l es  p ô l es ,  d ’ i m p o r t a n c e s  d i v e r s e s ,  e t  r e s p e c t u e u x  d e s  

i d e n t i t é s  e t  d u  p a y s a g e  ru r a l  h é r i t é .  U n  t e l  c h o i x  n ’ e s t  e n  a u c u n  c a s  s y n on y m e  d e  r ep l i ,  m a i s  v i s e 
a u  c on t r a i r e  à  v a l o r i s e r  u n e  s i t u a t i on  d e c o n f l u en c e  s i n g u l i è r e  a u x  p o r t e s  d e  B r e t a g n e.  U n  

t e r r i t o i r e  f o r t ,  i n t e l l i g e m m en t  o r g a n i s é  e t  a n i m é  d ’u n e  p o l i t i q u e  d e  d é v e l o p p e m en t  r e s p e c t u eu s e 

d e  s es  i d en t i t és ,  es t  ef f e c t i v em e n t  p l u s  à  m êm e  d e  p r o f i t e r  et  d e  v a l o r i s e r  l e s  d y n a m i q u es  e n  
p r o v e n a n c e  d e  l ’ ex t é r i e u r .  

 

JJJ uuu sss ttt iii fff iii ccc aaa ttt iii ooo nnn sss    ddd eee sss    ppp rrr iii nnn ccc iii ppp eee sss    rrr eee ttt eee nnn uuu sss    
L e s  r em a r q u e s  e t  l e s  r é p on s es  f o rm u l é es  p a r  l e s  é l u s ,  s u i t e  à  l ’ ex p os i t i on  d e s  d i f f é r e n t s  é l ém e n t s  

d u  d i a g n os t i c  et  d es  e n j e u x  i d en t i f i é s ,  o n t  p e rm i s  d e  d é f i n i r  q u a t r e  p r i n c i p es  p r és i d a n t  à  
l ’ é l a b o r a t i o n  d u  P r o j e t  d ’ A m é n a g e m en t  e t  d e  D év e l o p p em en t  D u r a b l e  :  

•  A f f i rm e r  e t  r e n f o r c e r  d e  l a  s i t u a t i o n  s i n g u l i è r e  d u  P a y s  d e V i t r é  e n  t a n t  q u e  t e r r i t o i r e  à  

l ’ i n t e r f a c e  d e l ’ a g g l o m é ra t i o n  r e n n a i s e e t  d es  d ép a r t em e n t s  d e  L o i r e - A t l a n t i q u e ,  M a i n e  
e t  L o i r e  e t  Ma y e n n e  ;  

•  C o n s t r u i r e  l e  P a y s  d e  V i t r é  a u t o u r  d ’ u n e  m u l t i p o l a r i t é  h a rm o n i eu s em e n t  r é p a r t i e  s u r  
l ’ e n s em b l e  d u  t e r r i t o i r e  ;  

•  A s s e o i r  l a  d y n a m i q u e  t e r r i t o r i a l e  s u r  l a  m i s e  en  r é s ea u  d e  c e t t e  m u l t i p ol a r i t é  ;  

•  O f f r i r  a u x  h a b i t a n t s  u n  c a d r e  d e  v i e  e n  h a rm o n i e  a v e c  l ’h é r i t a g e  r u r a l  d u  P a y s  d e V i t r é .  
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A f f i r ma t i o n  e t  r e n f o r c e me n t  d e  l a  s i t u a t i o n  s i n g u l i è r e  d u  P a y s  d e  V i t r é  

 

L ’ a f f i rm a t i o n  d ’u n  t e l  p r i n c i p e  r e p o s e  s u r  l e  c o n s t a t  i n d é n i a b l e  d e  l a  s i t u a t i o n  d e  c o n f l u e n c e 
p a r t i cu l i è r e  a u x  p o r t e s  d e  B r e t a g n e  d u  P a y s  d e  V i t r é .  D e n om b r e u x  é l ém e n t s  a t t es t e n t  e n  e f f e t  d u  

s t a t u t  d ’ e s p a c e  i n t e r s t i t i e l  d u  P a y s  d e  V i t r é  d a n s  l a  r é g i o n  G r a n d  O u e s t .  A  t i t r e  d ’ e x em p l e ,  l ’ a r t  e t  
l ’ a r c h i t e ct u r e  n e  s o n t  p a s  s a n s  r a p p e l e r  l ’ i n f l u en c e  d e s  P a y s  d e  l a  L o i r e ,  e t  l e  r é s e a u  r o u t i e r  

m a j eu r  t r a v e r s a n t  l e  P a y s  (R N  1 5 7 ,  R D  4 1  e t  9 4 )  e t  l e  b o r d a n t  ( a u t o r o u t e d es  e s t u a i r e s )  a i n s i  q u e 
l e s  v o i e s  f e r r é e s  ( l i g n e  TG V  A t l a n t i q u e  n o t a m m en t )  d ém o n t r en t  a v e c  p e r t i n en c e  l a  p l a c e 

i n t e r m éd i a i r e  d u  t e r r i t o i r e ,  a r r i m é  p a r  c e s  b i a i s  à  d es  d y n a m i q u e s  r ég i o n a l e s  e t  n a t i o n a l e s .   

 

D e  p l u s ,  l e s  p r o j e t s  e n  c o u r s  o u  à  l ’ é t u d e  a u  n i v e a u  d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  d e  t r a n s p o r t  v o n t  d a n s  l e  
s e n s  d ’u n  r e n f o r c e m en t  d e  c et t e  p os i t i on  s t r a t ég i q u e .  I l  e s t  a i n s i  p r é v u  l a  m i s e  e n  2 x 3  v o i e s  d e  l a  

R N 1 5 7 ,  l a  m i s e  e n  2 x 2  v o i es  d e  l ’a x e  A n g e r s /R e n n e s  ;  d e s  r é f l ex i o n s  s o n t  a c t u el l em e n t  m e n é es  s u r  
l a  r é a l i s a t i o n  d ’u n  g ra n d  c o n t ou r n em e n t  E s t  d e  l ’ a g g l om é r a t i o n  r en n a i s e  ;  e t  en f i n  l e s  é t u d e s  

d ’ a v a n t  p r o j e t  d e  l a  L i g n e  à  G ra n d e  V i t es s e  B r e t a g n e - P a y s  d e  l a  L o i r e  o n t  é t é  e f f e c t u é e s .  

P a r  a i l l eu r s ,  l e  P a y s  n e  p e u t  i g n o r e r  l a  p o l i t i q u e d ém o g ra p h i q u e  e t  u r b a i n e  a m b i t i e u s e  d e l a  
m é t r o p o l e r e n n a i s e d a n s  l e  c a d r e  d e  s o n  P L H  e t  d e  s o n  f u t u r  SC o T  ( o b j e c t i f  d e c r é a t i on  d e 1 0 0 0 0 0  

l o g e m en t s  s u r  l es  1 5  p r o c h a i n e s  a n n é e s  e t  g a i n  d e  1 6 0 0 0 0  h a b i t a n t s  s u r  2 0  a n s )  e t  l e s  p r o j e t s  
é c o n o m i q u es  d e  n i v ea u  d ép a r t em e n t a l  v o i r e  r é g i o n a l  ( P a r c  d ’ a c t i v i t és  d e s  P o r t e s  d e  B r e t a g n e ,  

P ô l e  m u l t i m o d a l ,  P a r c s  d ’ a ct i v i t és  t e ch n o l og i q u e s … ) .  

 

C e t  e n s e m b l e  d ’ é l é m en t s ,  t ém o i g n e  d e  l a  n é c e s s i t é  d e  n e  p a s  o c c u l t e r  c e t t e  s i t u a t i o n  
g é o p o l i t i q u e  s i n g u l i è r e ,  q u i  p r o f i t e  a u  P a y s  d e  V i t r é  b ea u c ou p  p l u s  q u ’ e l l e  n e  l e  d es s e r t .  L a  p r i s e 

e n  c o m p t e  d es  p r o j e t s  à  v e n i r  e s t  n é c es s a i r e  p o u r  q u e  l e  P a y s  d e  V i t r é  d i s p os e  d e  m o y en s  
e f f i ca c e s  et  s o i t  à  m ê m e  d e  g a r a n t i r  s o n  a t t ra c t i v i t é  e t  s o n  d y n a m i s m e  d ém og r a p h i q u e  e t  

é c o n o m i q u e  d a n s  l es  a n n é es  à  v e n i r .  

U n e  c o n s t r u c t i o n  a u t o u r  d ’ u n e  m u l t i p o l a r i t é  h a r mo n i e u s e me n t  r é p a r t i e  

 

A  l ’ i n s t a r  d u  r es t e  d e  l a  B r e t a g n e ,  l e  P a y s  d e  V i t r é  d i s p o s e  d ’ u n  m a i l l a g e  d e n s e  e t  b i en  h i é r a r ch i s é 

d e  v i l l e s ,  d e  b o u rg s  e t  d e  v i l l a g e s .  D e  v é r i t a b l es  p o l a r i t é s  s e  d é g a g en t ,  a v e c  l a  v i l l e  d e  V i t r é  d a n s  
l a  p a r t i e  s ep t e n t r i o n a l e  e t  l e s  v i l l e s  d e  L a  G u e r c h e - d e - B r e t a g n e  e t  d e  J a n z é  a u  s u d  d u  t e r r i t o i r e .  

E l l e s  s on t  r e l a y é es  p a r  p l u s i e u rs  p ô l e s  d ’ i m p o r t a n c e s e c o n d a i r e ,  t e l s  q u e  C h â t e a u b ou r g ,  A rg e n t r é -
d u - P l es s i s ,  R e t i e r s  e t  M a r t i g n é - F e r c h a u d .  C et t e  s t r u ct u r a t i o n  p e rm e t  à  l ’ e n s em b l e  d es  h a b i t a n t s  d u  

P a y s  d e  s e t r o u v e r  à  p r o x i m i t é  d ’u n  en s em b l e  d i s p os a n t  d ’ u n  n i v e a u  d e  s e r v i c e s  e t  d e c o m m e r c e s  
à  l a  p o p u l a t i o n  r e l a t i v em e n t  é l e v é .  E l l e  a s s u r e  a i n s i  l a  c o n s t i t u t i o n  d ’u n  t e r r i t o i r e  c o h é r e n t ,  g a r a n t  

d ’ u n e  c e r t a i n e  c o h é s i on  s o c i a l e  e t  u r b a i n e .  

L e  c h o i x  d e  c o n s e r v e r  e t  d e  r e n f o r c e r  c e t t e  m u l t i p o l a r i t é  s ’ e s t  d o n c  a s s e z  n a t u r e l l em e n t  i m p o s é .  

L a  m i s e  e n  r é s e a u  d e  c e t t e  m u l t i p o l a r i t é  

 

P o u r  q u e  l ’a m b i t i o n  d é c r i t e  p r é c é d em m en t  p u i s s e  f o n c t i o n n e r ,  u n e  d é c l a r a t i o n  d ’ i n t e n t i on  n e 
p e u t  s u f f i r e .  I l  f a u t  d o n n e r  l e s  m oy e n s  à  c et t e  m u l t i p o l a r i t é  d e s e  d é v e l o p p e r  e t  d e  s e  r e n f o r c e r .  

L e  d i a g n o s t i c  a  p u  m e t t r e  e n  e x e rg u e  l es  i n s u f f i s a n c es  d u  r é s e a u  r o u t i e r ,  f e r r o v i a i r e ,  t ou s  d e u x  
o r g a n i s é s  s e l o n  u n e  l o g i q u e  es t - ou e s t  ;  e t  l a  q u a s i - a b s e n c e  d u  r és e a u  d e u x - r o u es .  
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L e s  é l u s  o n t  d o n c  d é c i d é  p o u r  a s s e o i r  c e t t e  m u l t i p o l a r i t é ,  et  p a r  v o i e  d e  c on s éq u en c e  l a  
d y n a m i q u e  t e r r i t o r i a l e ,  d e  s ’ e n g a g e r  d a n s  u n e  m i s e  en  r é s e a u  d u  t e r r i t o i r e  :  

•  E n  a m é l i o r a n t  e t  ra t i o n a l i s a n t  l e  r é s ea u  r o u t i e r  e t  e n  e n c ou r a g ea n t  l ’ u s a g e  d es  
t r a n s p o r t s  e n  c om m u n  ;  

•  E n  r é p a r t i s s a n t  l e s  éq u i p e m en t s  s t r u c t u r a n t s  d a n s  l e  r e s p e c t  d e  c e t t e  l o g i q u e  ;  

•  E n  é t a y a n t  l ’ o f f r e  d e  c om m e r c e s  e t  d e  s e r v i c es .  

U n  c a d r e  d e  v i e  e n  h a r m o n i e  a v e c  l ’ h é r i t a g e  r u r a l  d u  P a y s  

 

C o n s i d é r é  s ou s  d i f f é r e n t s  r e g a rd s  e t  à  p l u s i eu r s  é c h el l e s ,  l e  p a y s a g e  v i t r é e n  e s t  m u l t i p l e .  
C e r t a i n e s  p a r t i c u l a r i t é s ,  d i ct é e s  p a r  l e  r e l i e f ,  l ’h i s t o i r e ,  l a  v é g ét a t i on  n a t u r e l l e  o u  l e s  p r a t i q u e s  

h u m a i n e s  ém e r g en t  n e t t em en t .  L es  u n i t é s  d es  m a r c h es  d e  B r e t a g n e ,  l e s  z o n es  d e  f o r ê t  o u  l e s  
g r a n d e s  v a l l é es  c o n t r i b u en t  a i n s i  à  c r é e r  u n e  i d e n t i t é  s p é c i f i q u e ,  g a g e  d ’u n  s e n t i m e n t  

d ’ a p p a r t en a n c e  f o r t  d e s  h a b i t a n t s  a u  t e r r i t o i r e  s u r  l eq u e l  i l s  v i v e n t .  

 

L e  b o c a g e,  p r é s e n t  p a r t ou t ,  c o n s t i t u e  l e  t r a i t  d ’ u n i o n  d e  c e t t e  d i v e r s i t é .  T o u t ef o i s  e n  c e r t a i n  

p o i n t  d u  t e r r i t o i r e ,  l e  r y t h m e  a n c e s t r a l  d u  b o ca g e  a  é t é  q u e l q u e  p eu  m a l m e n é  ( n o m b r e u s e s  
o u v e r t u r e s ) .  C e t t e  s i t u a t i o n  e s t  r é v é l a t r i c e  d ’ u n e  r é a l i t é  :  l a  b a n a l i s a t i o n  d u  p a y s a g e  q u o t i d i e n  

q u i  ef f a c e  l e s  r e p è r e s ,  a t t én u e  l es  i d en t i t és  e t  n e  r es p e c t e  p a s  l ’ e n v i r on n em e n t  p a y s a g e r ,  h u m a i n ,  
e t  c u l t u r e l .  E f f e c t i v em e n t  l e  t ra i t em e n t  d e s  f r a n g es  u r b a i n es ,  d es  a b o r d s  d e s  g r a n d e s  

i n f r a s t ru c t u r es  d e  c i r c u l a t i o n  ou  d es  s i èg e s  d ’ e x p l o i t a t i o n  a g r i c o l e ,  e s t  m a l h eu r e u s e m en t  t r o p  
s o u v en t  i n s u f f i s a n t .  

C o n s c i e n t s  d e  c es  i n s u f f i s a n c es  e t  a t t a ch é s  a u  ca r a c t è r e  r u r a l  d u  P a y s ,  l e s  é l u s  on t  d é ci d é  d e 
s ’ e n g a g e r  d a n s  u n e  a c t i on  d e p r é s e r v a t i on  d e l ’ h é r i t a g e  r u r a l ,  a f i n  d e  c o n t i n u e r  à  o f f r i r  a u x  

h a b i t a n t s  a c t u e l s  et  f u t u rs  u n  c a d r e  d e  v i e  d e  q u a l i t é  e t  d e  g a r a n t i r  l ’a t t r a ct i v i t é  d u  t e r r i t o i r e  
v i t r é e n .  

 

 

L e s  q u a t r e  p r i n c i p es  é v o q u é s  c i - a v a n t  o n t  s e r v i  d e  c a d r e  à  l ’ é l a b o r a t i on  d u  d o cu m e n t  
d ’ o r i e n t a t i o n s  g é n é ra l e s .  L e s  c h o i x  r e t e n u s  p o u r  l e  c o n s t i t u e r  s o n t  p r é s e n t é s  c i - a p r è s ,  a i n s i  q u e  l e s  

b e s o i n s  e t  l es  e n j e u x  a s s o c i é s  q u i  on t  p r é s i d é  à  l a  d é f i n i t i o n  d es  d i v e rs e s  o r i e n t a t i on s  
d ’ a m é n a g em e n t  e t  d e  d é v e l op p em e n t .  D a n s  u n  s o u c i  d e  l i s i b i l i t é  e t  d e  c l a r t é ,  i l  a  é t é  ch o i s i  u n e 

p r é s e n t a t i on  s ou s  f o r m e  t h ém a t i q u e .  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

•  G r a n d e  v a r i ét é  d e s  p a y s a g e s  v i t r é e n s  

( p l a t ea u x  a g r i c o l es ,  v a l l é e s  é t r o i t es  o u  
o u v e r t e s ,  v a l l on n em e n t s  b oi s és  o u  

r e c o u v e r t s  p a r  l a  L a n d e )  ;  

•  L a  p r é s e n c e d e  n o m b r e u x  s i t e s  d ’ i n t é r ê t  

p a t r i m o n i a l ,  d éf i n i s  p a r  d e s  
c a r a c t é r i s t i q u e s  v i s u e l l e s  f o r t es ,  

d i f f é r e n t es  d u  p a y s a g e  en v i r o n n a n t ,  u n e 
r i c h e s s e  et  u n e  d i v e r s i t é  d ’ é l ém e n t s  

n a t u r e l s  e t / ou  c o n s t r u i t s  ;  

•  D e s  s i t es  s en s i b l e s ,  o b j e t  p a r f o i s  d ’ u n  
c h a n g em e n t  d e  v o c a t i on  e t  a c c u e i l l a n t  

d e  n o u v ea u x  é l ém e n t s  c o n s t r u i t s  ;  

 

•  U n  b o c a g e  t r è s  p r é s en t  q u i  c o n s t i t u e  l e  
t r a i t  d ’u n i on  d e  c e t  e n s em b l e  d e 

p a y s a g e s  ;  

•  U n  b o c a g e  p a rf o i s  m a l m e n é ,  a f f e c t é  p a r  

d e  n om b r e u s e s  ou v e r t u r es  ;  

 

•  U n  t r a i t em e n t  s o u v e n t  i n s u f f i s a n t  d es  
f r a n g e s  u r b a i n e s ,  d e s  a b o r d s  d es  

g r a n d e s  i n f r a s t r u ct u r e s  d e  c i r c u l a t i o n  o u  
d e s  s i è g es  d ’ ex p l o i t a t i on  a g r i c o l e  ;  

 

 

•  G a r a n t i r  u n e  p r o t e c t i on  s t r i ct e  d e s  s i t es  

p a y s a g e r s  l es  p l u s  s e n s i b l e s  o u  l es  p l u s  
f r a g i l i s é s  ;  

 

•  A s s u r e r  u n e  p r o t e c t i o n  a d a p t é e  d e s  s i t es  

d ’ i n t é r ê t  p a y s a g e r  ;  

 

 

 

 

 

 

•  P r é s e r v e r ,  e n t r e t en i r  e t  d é v e l op p e r  l e  
b o c a g e  ;  

 

 

•  D é v e l o p p e r  d e s  p r i n c i p es  
d ’ a m é n a g em e n t  p o u r  g a r a n t i r  u n e 

i n t é g ra t i o n  p a y s a g è r e  o p t i m a l e  d u  b â t i  
( l o t i s s em en t s  d ’ h a b i t a t i on  e t  d ’ a c t i v i t és ,  

b â t i m en t s  a g r i c o l es … )  e t  d e s  
i n f r a s t ru c t u r es  r o u t i è r e s  ;  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

 

•  U n  r é s e a u  r i ch e  d e  c h â t e a u x ,  d e  p a r cs  
e t  d e  d em e u r es  b ou r g e o i s es  ;  

•  U n  s i t e  m ég a l i t h i q u e  d ’ i n t é r ê t  n a t i on a l  ;  

•  U n  b â t i  r u r a l  a n c i e n ,  d i f f u s  e t  f r a g i l i s é  

p a r  u n e  p r es s i on  u r b a i n e  c r o i s s a n t e .  

 

 

•  M e t t r e  e n  v a l e u r ,  p r és e r v e r  l e s  
e n s em b l es  p a t r i m on i a u x ,  m a i s  a u s s i  l e  

b â t i  ru r a l  a n c i en  e t  d i f f u s .  
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4  E N J E U X  I D E N T I F I E S  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3  O R I E N TA T I ONS  MAJ E U R E S  RE T E NU E S  POU R  Y  R E POND R E  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P r o t é g er  e t  
v a l o r i s e r   l e s  

pa y s ag e s  c omm e  
é l ém en t s  

c o n s t i t u t i f s  d ’ un e  
u n i t é  t e r r i t o r i a l e  
i d e n t i f i a b l e  e t  
f é d é ra t r i c e .  

 

 

A s s u r e r  à  t o u s ,  u n  
c ad r e  d e  v i e  
c o n f o r tab l e  e t  
ag r éab l e ,  e n  

h a rm o n i e  a v e c  l e  
pa y s ag e  e t  

n o t amm en t  l e  
b o ca g e.  

 

 

 

P e rm e t t r e  à  l a  
p op u la t i o n  d u  Pa y s  
d e  s ’a pp r o p r i e r  c e s  
pa y s ag e s  ( r u r a l ,  

b â t i ) .   
 

 
F a i r e  d u  Pa y s  d e  

V i t r é  un e  r é f ér en c e  
e n  m a t i è r e  d e  
d é v e l o pp em en t  
u r ba i n  e t  d e  
p r o t e c t i o n  
pa y s ag è r e.  

LA  P R E S E R V A T I ON  D E S  
PAYS AG E S  S E NS I B L E S  
 

 

•  R econ n a î t r e et  

p rot ég e r  l es  

d i f f éren t s  s i t es  
d ’ i n t é rêt s  p a y s a g e r  

( l es  s i t es  d e  t r ès  
g ra n d  i n t é rê t ,  d e 

g ra n d  i n t é rêt  e t  
d ’ i n t é rêt  p a y s a g er )  

et  en v i r on n em en t a l  ;  

 

•  I d e n t i f i e r  l e s  z o n e s  
d ’ i n t e r f a c e  e n t r e 

e x t e n s i o n  u r b a i n e 
p o t e n t i e l l e  e t  

p a y s a g e  s e n s i b l e  ;  

 

•  A m é l i o r e r  e t  
h a rm o n i s e r  s u r  

l ’ e n s em b l e  d u 
t e r r i t o i r e  l a  

p r o t e c t i o n  d u 
b o c a g e  

 

 

L ’ AM E L I O R A T I ON  
AC T I V E  D U  CAD RE  D E  

V I E  
 

 

 

•  P r é v o i r  
l ’ a c c o m p a g n em e n t  

p a y s a g e r  d e s 
i n f r a s t ru c t u r es  

l o u r d e s  –  2 x 2  v o i e s , 
l i g n e f e r r o v i a i r e 

L G V ,  d é v i a t i on s , 
e n t r é e s  d e  b o u rg s  ;  

 

•  A s s u rer  l ’ i n t ég ra t i on  

p a y s ag ère d u  b â t i , 
t a n t  a gg l om éré q u e 

ru ra l  -  l ot i s s em en ts 
d ’h a b i t a t i on et 

d ’a ct i v i t és ,  b â t im en ts 
a g r i col es -  ;  

 

 

 
 

VALOR I S E R  L E  
PA T R I MO I NE  B A T I  

 

•  A s s u r e r  s a  
p r é s e r v a t i o n  f a c e  à  

l a  p r e s s i o n 

i m m o b i l i è r e  ;  

 

•  M e t t r e  à  l a  
c o n n a i s s a n c e  d u 

p u b l i c  l ’ e x i s t en c e 
d e  c e  p a t r i m o i n e 

e n  é t a b l i s s a n t  d e s 
c i r c u i t s  p i é t o n n i e r s , 

d e u x  r ou e s ,  e t  d e 
d é c o u v e r t e …  ;  

 

•  A u t o r i s e r  d e s  

u s a g es  d i v e r s i f i é s 
d u  b â t i 

t r a d i t i o n n e l ,  
f a v o r i s a n t  

l ’ a n i m a t i o n  d e s 
c œ u r s  a n c i e n s .  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

 
PA T R I MO I NE  NA T U R E L  E T  C U L T U R E L  :  

•  D e s  m i l i eu x  n a t u r e l s  d i v e r s i f i és  e t  
r é p a r t i s  s u r  l ’ e n s em b l e  d u  t e r r i t o i r e  ;  

•  U n  r é s e a u  d ’ i n v e n t a i r e  e t  d e s  m es u r es  
d e  g e s t i on  s ’ a t t a ch a n t  a u s s i  b i e n  a u x  

é l é m e n t s  c a r a ct é r i s t i q u es  d u  t e r r i t o i r e 
( é t a n g s  e t  m a s s i f s  b o i s és ) ,  q u ’ a u x  

f o r m a t i o n s  p l u s  p on c t u e l l e s  ;  

•  P e u  d e  r é e l l e s  p r o t e c t i o n s  s t r i c t e s  ;  

 

 

 

•  U n e  d i s s ém i n a t i o n  d u  p a t r i m o i n e  

h i s t o r i q u e e t  cu l t u r e l  s u r  l ’ en s em b l e  d u  
t e r r i t o i r e  q u i  r e n d  d i f f i c i l e  l ’ a c c r o c h e 

t o u r i s t i q u e  ;  

•  D e s  s t ru c t u r es  e t  d e s  a m é n a g em en t s  a u  

s e r v i c e  d e  l a  d é c o u v e r t e  d es  m i l i eu x  
n a t u r e l s  c o m m e  d u  p a t r i m o i n e c u l t u r e l  

t r è s  l i m i t és  ;  

•  U n  r é s e a u  d ’ i t i n é r a i r e s  r a n d o n n é e  p eu  
h o m og è n e  à  l ’ é c h e l l e  d u  P a y s  d e  V i t r é  ;  

 
L ’ E AU  :  

•  U n e  q u a l i t é  e n c o r e  p r é o c c u p a n t e d es  

m i l i eu x  a q u a t i q u es ,  m a l g r é  l e s  
n o m b r e u s es  a c t i o n s  en  f a v eu r  d e l e u r  

r e s t a u ra t i o n  ;  

•  U n  o u t i l  d e  g es t i on  g l o b a l e  d e s  m i l i e u x  

a q u a t i q u es  à  l ’ é c h e l l e  d u  b a s s i n  d e  l a  

V i l a i n e  ;  
 

 

 

 

 

 

•  P o u r s u i v r e  l ’ i d e n t i f i ca t i o n  e t  l a  
p r é s e r v a t i o n  d es  s i t es  n a t u r e l s  d ’ i n t é r ê t ,  

f a i s a n t  l ’ o b j e t  d ’u n  r e c e n s em en t ,  e n  
t a n t  q u e  c om p os a n t s  d u  c a d r e  d e  v i e  d u  

P a y s  d e  V i t r é  ;  

•  T r o u v e r  u n  s y s t èm e  d e  p r o t e c t i o n  q u i  

a n t i c i p e  s u r  l a  m i s e e n  œu v r e  d e  t ou t  
p r o j e t  ;  

 

 

 

 

 

•  A m é l i o r e r  e t  d é v e l o p p e r  l es  s t ru c t u r es  
d ’ a c c u e i l ,  l e  r é s e a u  d e  r a n d o n n é e  p o u r  

s e n s i b i l i s e r  l a  p op u l a t i o n  v i t r é e n n e  e t  
e x t é r i e u r e  a u  p a t r i m o i n e  n a t u r e l  e t  

c u l t u r e l  l o c a l  ;  

 

 

 

 

•  A s s u r e r  e t  a m é l i o r e r  l a  r e s s o u r c e  e n  e a u  

a u  t r a v e r s  d e  s a  p r o d u c t i o n ,  s a  
d i s t r i b u t i o n ,  s a  q u a l i t é  e t  s o n  é c o n om i e 

d ’ u s a g e ,  o u  e n c o r e  a u  n i v ea u  d e  l a  
l u t t e  c on t r e  l e s  p o l l u t i o n s  ;  

•  I m p l a n t e r  d e s  d i s p o s i t i f s  c o l l e c t i f s  d e  
r é t e n t i o n  p o u r  l es  z on e s  d ’ a ct i v i t és  

i n d u s t r i e l l e s  ( o b j e c t i f  d u  S A G E  V I L A I N E )  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

 
G E S T I ON  D E  L ’ E NV I R ONNEM E N T  :  

•  U n  a t o u t  c o n s i d é r a b l e  e n  m a t i è r e  d e  
g e s t i o n  d e s  d é c h e t s ,  a v e c  u n  s y n d i ca t  

u n i q u e  s u r  l ’ en s em b l e  d u  t e r r i t o i r e  ;  

•  U n e  c o l l e c t e  e t  u n  t r a i t em en t  t r ès  

s a t i s f a i s a n t s  d es  d é c h et s  p r o d u i t s  p a r  
l e s  m é n a g es  ;  

•  D e s  e f f o r t s  à  f ou r n i r  e n  m a t i è r e  d e  
g e s t i o n  d es  d é c h e t s  i n d u s t r i e l s  e t  

a r t i s a n a u x  ;  

•  U n e  r é s o r p t i o n  d e s  a n c i e n n e s  d é c h a r g es  

i n a ch e v é e  ;  

•  U n e  f a i b l e  e x p l o i t a t i on  d e s  d i f f é r e n t es  
f o r m es  d ’ é n e r g i e r e n o u v el a b l e  ( s o l a i r e ,  

p h o t o v o l t a ï q u e ,  b oi s ,  g é o t h e rm i e … ) ,  
m a l g r é  l ’ e x i s t e n c e  d ’ u n  p o t e n t i e l  

c e r t a i n  ;  

•  U n e  g es t i o n  p l a n i f i é e e t  c oh é r e n t e  d e  l a  

p l u p a r t  d e s  f o r ê t s  ;  

• U n e  r é e l l e  p r i s e  e n  c om p t e  d es  r i s q u es  

n a t u r e l s  e t  t e c h n o l o g i q u es .  

 

 

 

 

 

 

 

 

•  D é v e l o p p e r  l e  n i v e a u  d ’ éq u i p em e n t  e t  

l ’ o r g a n i s a t i o n  d e s  f i l i è r e s  c o n c e r n a n t  l es  
d é c h e t s  é m i s  p a r  l es  p r of e s s i o n n e l s  ;  

 

 

•  F a v o r i s e r  l ’ u t i l i s a t i on  d e s  én e r g i es  

r e n o u v e l a b l e s  ;  

 

 
•  G a r a n t i r  u n e  g e s t i o n  d u r a b l e  d e s  f o r ê t s .  
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4  E N J E U X  I D E N T I F I E S  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5  O R I E N TA T I ONS  MAJ E U R E S  RE T E NU E S  POU R  Y  R E POND R E  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LA  M I S E  E N  P LAC E  D ’ O U T I L S  :  

C r é e r  u n  Ob se r va t o i r e  d e  l ’ e n v i r o n n eme n t  e t  d u  p a y sa ge  a f i n  d ’ a s s u r e r  l e  c o n se i l ,  le  
s u i v i  e t  l a  p r omo t i o n  d e s  a c t i o n s  me né e s  d a n s  c e s  d oma i n e s  

 

P r om ou v o ir  u n  
e n v i r on n em en t  

«  d ynam i qu e  »  (q u i  
r e n t r e  dan s  l e  
q u o t id i e n  d e s  

u s ag er s  v i t r é e n s )  à  
l ’ a i d e  d ’u n e  

v é r i t ab l e  p o l i t i q ue  
d e  d é v e l o pp em en t  
t r a n s v e r sa l e  e t  

g l o ba l e .   

I n t é g r e r  l e s  
d i f f é r en t e s  

c omp o s an t e s  e t  l e s  
s e n s i b i l i t é s  

e n v i r on n em en t a l e s  
l e  p l u s  t ô t  p o s s i b l e  
da n s  l e  p r o c e s su s  

d e  r é f l e x i o n ,  
n o t amm en t  d è s  la  

p l a n i f i c a t i o n  
d ’a ménag em en t .  

A s s u r e r  en  
c o n s é qu en c e  un  

n i v e au  
d ’ i n f orm a t i on  

p r éa la b l e  é l e v é  e t  
c omp l ém en ta i r e  à  
c e  q u i  p eu t  ê t r e  

t r ad i t i o n n e l l em e n t  
d é l i v r é  a u x  
c o l l e c t i v i t é s .  

 

 

M e t t r e  e n  p la c e  un  
m éca n i sm e  d e  s u i v i  
e t  d e  c on t r ô l e  de  l a  
b o nn e  ap p l i ca t i o n  
e t  d e  l a  p r i s e  e n  
c omp t e  d e c e t t e  

d ém a r ch e .  

 

 
 

I D E N T I F I E R  L E S  
COR R I DOR S  

E CO LOG I QU E S  

M E T T R E  E N  ŒU V R E  D E S  
T E CHN I QU E S  

A L T E R NA T I V E S  D E  
G E S T I ON  D E S  E AU X  

P LU V I A L E S  

PO R T E R  A  LA  
CONNA I S S ANC E  D E S  

COMMUNE S  L E  
CONT E NU  E T  L E S  

P R O T E C T I ONS  I NC LU S E S  
D ANS  L ’ I NV E N TA I R E  
F LO R I S T I Q U E  D E S  LA  
M I S E  A  L ’ E T UD E  DE S  

S E C T E U R S  
D ’ U R B AN I S A T I ON  E T  
D ’ AM E NAGEME N T  

F AVOR I S E R  L E  R E COU RS  
AU X  E N E RG I E S  
R E NOU V E LAB L E S  

•  I n c i t e r  à  

l ’ u t i l i s a t i o n  d e s 
d i f f é r e n t es  s o u r c e s 

d ’ é n e r g i es  
r e n o u v e l a b l e s  ;  

•  F a v o r i s e r  l e u r  

i n t é g ra t i o n  
s y s t ém a t i q u e  d a n s 

l a  r é f l e x i o n 
p r é a l a b l e  à 

l ’ é l a b o r a t i o n  d e s 
d i v e r s  p r o j e t s  ;  

• M e t t r e  à  l ’ é t u d e  u n  
S c h é m a  d e 

d é v e l o p p em en t  d e 
l ’ é o l i e n  a f i n 

d ’ i n t ég r e r  a u  m i e u x 
l e s  s i t es  d a n s  l e  

t e r r i t o i r e  e t  d ’ é v i t e r  
l ’ é p a r p i l l em e n t  d e s 

p r o j e t s .  

D E V E LO PP E R  E T  
V A LO R I S E R  L E S  
C I R CU I T S  D E  
R ANDONNE E  

 

•  P r e n d r e  e n  c om p t e 
l e s  s e n t i e r s  d a n s 

l ’ é l a b o r a t i o n  d e s 
p r o j e t s  

d ’ a m é n a g em e n t  ;  

•  M e t t r e  e n  p l a c e 

u n e  s i g n a l é t i q u e 
c o m m u n e  à 

l ’ é c h e l l e  d u 
t e r r i t o i r e  d u  SC o T  ;  

• V a l o r i s e r  l e  r é s e a u  
d e  r a n d on n é e  e t  l e 

p a t r i m o i n e  c u l t u r e l  
p a r  l e u r  m i s e  e n 

r e l a t i o n  e t  l a 
c r é a t i o n  d e  c i r c u i t s  

t h ém a t i q u es .  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

L E S  R Y T HM E S  D E  D E V E LO PP EM E N T  :  
•  U n e  c r o i s s a n c e  d e  l ’ o r d r e  d e  2 1 %  en t r e  

1 9 7 5  e t  1 9 9 9 ,  a v e c  u n e  a c c é l é r a t i o n  d e 
l a  c r o i s s a n c e  d ep u i s  1 9 9 0  ( t a u x  a n n u e l  

d e  0 , 8 8 % )  ;  

•  U n  d é v e l o p p em e n t  d u  p a r c  d e  

r é s i d e n c es  p r i n c i p a l es  d e u x  f o i s  p l u s  
r a p i d e ,  q u e  l a  c r o i s s a n c e 

d é m og r a p h i q u e .  

 

D E S  DE CALAG E S  T E R R I TO R I AU X  
P R E GNANT S  :  

•  T r o i s  z o n e s  d e  c r o i s s a n c e  :  

-  l e  p o l y g on e  C h â t ea u b o u r g ,  A rg e n t r é ,  

V i t r é ,  l i é  à  l ’ i n f l u e n c e  v i t r é e n n e  ou  
r e n n a i s e  e t  à  l a  p r o x i m i t é  d e  l a  R N 1 5 7  ;  

-  l a  f a ça d e  o u es t  e t  p a r t i c u l i è r e m e n t  
a u  n i v e a u  d e  J a n z é  e t  S e r v o n - s u r -

V i l a i n e  d u  f a i t  d e  l ’ i n f l u e n c e  
r e n n a i s e  ;  

-  u n e  z o n e  d e  c r o i s s a n c e  l o ca l e  a u  

n i v e a u  d e  L a  G u e r c h e - d e - B r e t a g n e .  

 

• D e s  c om m u n es  s ou m i s es  à  u n  c o n t ex t e  
d é m og r a p h i q u e  f r a g i l e  ( c r o i s s a n c e 

f a i b l e ,  v o i r e  n é g a t i v e ,  v i e i l l i s s em en t  d e 
l a  p o p u l a t i o n ,  p a r t  d e  l og em e n t s  

v a c a n t s  s u p é r i e u r e  à  l a  m oy e n n e )  :  i l  
s ’ a g i t  d e s  c om m u n e s  ru r a l e s  d e 

l ’ e x t r ê m e  N o r d  e t  N o r d - E s t ,  e t  d u  Su d .  

 

 

 

 

 

•  P o u r s u i v r e l ’ a c cu e i l  d e  p o p u l a t i o n  en  

a d é q u a t i o n  a v e c  l e s  g r a n d s  p r o j e t s  
é c o n o m i q u es  e t  d ’ i n f r a s t r u ct u r e s  q u i  

c o n c e r n e n t  l e  t e r r i t o i r e .  

 

 

 

 

 

 

 

 

•  R é d u i r e  l e s  d i s p a r i t és  q u i  s e  c r e u s e n t  
e n t r e  l e s  c om m u n e s  ru r a l es  e t  

p é r i u r b a i n es  ;  

 

 

 

 

•  C o n f o r t e r  l e s  z o n e s  d e  c r o i s s a n c e ,  s a n s  

n é g l i g e r  l es  c om m u n e s  s ou m i s es  à  u n  
c o n t e x t e  d ém og r a p h i q u e  f r a g i l e .   
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L E S  CAR AC T E R I S T I Q U ES  DU  PAR C  D E  
LOG EME N T  :  
 

•  P a r t  i m p o r t a n t e  d e l o g em e n t s  l o c a t i f s  e t  
H L M ,  r é p o n d a n t  a s s e z  b i e n  a u x  

c a r a c t é r i s t i q u e s  d e  l a  p o p u l a t i o n  ;  

•  D i v e r s i f i ca t i o n  i n ég a l e  d u  p a r c  s u r  

l ’ e n s em b l e  d u  t e r r i t o i r e  :  n o t a m m en t  
m a n q u e  d ’ of f r e  e n  l o g em e n t s  s o c i a u x  

d a n s  l a  m o i t i é  s u d  d e  l ’ a i r e  d u  SC o T .  

 

 

 

 

•  R e n f o r c e r  e t  m i e u x  c o o r d on n e r  l a  m i x i t é  
s o c i a l e ,  d é j à  b i en  r é e l l e  s u r  l e  

t e r r i t o i r e  ;  

•  M e t t r e  e n  œ u v r e  u n e  p o l i t i q u e  d e  

l ’ h a b i t a t  p e r m e t t a n t  d e  m i eu x  r é p on d r e 

à  l a  d em a n d e .  
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5  E N J E U X  I D E N T I F I E S  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7  O R I E N TA T I ONS  MAJ E U R E S  RE T E NU E S  POU R  Y  R E POND R E  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LA  M I S E  E N  P LAC E  D ’ O U T I L S  :  
R é d ac t i o n  e t  d i f f u s i o n  d ’ u n e  b r o c h u r e  p o u r  a i d e r  à  l ’ amé l i o r a t i o n  d e s  o pé ra t i o n s  

d ’ u r b a n i s me ,  m i s e  e n  p l a c e  d ’ u n  Ob se r va t o i r e  d u  l o g eme n t ,  e t c .  

P r omou vo ir  u ne  
o r ien ta t i on  

amb i t i eu s e en  
ma t i èr e  de  

dé ve l oppemen t  
ma is  r a is onné e  
e n  term e d e 
p r o j e c t ion s 

q uan t i ta t iv es .  

 

 

 

C o n f i rm e r  l e  
p ô l e  p r i n c ip a l  
d e  V i t r é ,  en  
t a n t  q ue  v i l l e  
c e n t r e  d u  
t e r r i t o i r e ,  
v e na n t  

s ’ a ppu ye r  su r  
u n  ma i l l a g e d e 

v i l l e s  
m o ye nn e s  p u i s  

d e  b o u rg s .  

I n t er v en ir  su r  
l e s  pa ramètr e s  
r égu la t eu r s  d u  
dé ve l oppemen t  

u r ba in  e t  
s o c io -

dém og raph iq u e 
pou r  

r ééqu i l ib r er  le  
t e r r i t o i r e  d u  

Pa y s.  

 

G a r an t i r  l a  
g e s t i o n  e t  l e  s u i v i  
d e  l ’ e n s emb l e  d e s 
p o l i t i q u e s  m e n ée s  

e n  m a t i è r e  d e  
d ém og rap h i e ,  

d ’ éq u i l i b r e  s o c i a l  
d e  l ’ hab i t a t  e t  
d ’a ménag em en t  

d e  l ’ e s pa c e  
c omm una u ta i r e .  

 

2 . 1 .  I N S T AU R E R ,  V O I R E  
R E N FO RC E R  LA  M I X I T E  
U R B A I N E  E T  S OC I A L E .  

 

 
D E V E LO PP E R  LA  

D E NS I F I CA T I ON  U R B A I N E  
D E S  AGG LOME R A T I ONS ,  

COMME  OU T I L  D E  
MA Î T R I S E  DE  LA  
CONSOMMAT I ON  

D ’ E S PAC E  
 

2 . 2 .  M I E U X  R E PAR T I R  
L ’ HAB I T A T  LOC AT I F  A I D E  

S U R  L E  T ER R I TO IR E  
 

2 . 5 .  POU R VO I R  À  
L ’ ACCU E I L  D E S  G E NS  D U  

VOYAGE  

2 . 3 .  ACC E N T U E R  L ’ E F FO R T  
D E  D IV E R S I F I CA T I ON  D E  

P R OD UC T I ON  D E S  
LOG EME N T S  LOCAT I F S  

V E R S  U NE  P R OD UC T I ON  DE  
LOG EME N T S  MA Î T R I S E E  E T  

H I E R AR CH I S E E  
•  U n  p r o g r a m m e  a m b i t i e u x  

( p r o d u c t i on  e s t i m é e 
e n t r e  1 7 0 0 0  e t  2 0 0 0 0 

l o g e m en t s  p o u r  l es  1 5 
a n n é es  à  v e n i r )  ;  

•  L a  m i s e  e n  p l a c e  d ’u n e 
m u l t i p ol a r i t é  d u  t e r r i t o i r e 

p e r m e t t a n t  d e  :  
-  c o n f i r m e r  l e  p ô l e  

p r i n c i p a l  d e  V i t r é ,  en  
t a n t  q u e  v i l l e  c en t r e  d u  

t e r r i t o i r e  ;  

-  l ’ a p p u y e r  s u r  u n  

m a i l l a g e  d e  v i l l es  e t  d e  
b o u r g s  ;  

-  c o n t r i b u e r  a u  
d é v e l o p p em en t  d es  

c o m m u n es  e n  s i t u a t i o n  
d ’ a p p u i  s e c o n d a i r e  

e t / o u  d e  s a t e l l i t e s  d es  

p ô l e s  d ’ a g g l om é r a t i o n .  

2 . 4 .  POU R S U I V RE  L ’ E F FO R T  
E N  ACC E S I ON  S OC I A L E   

–  P r ê t  S o c i a l  L o c a t i o n ,  

A c c e s s i o n ,  P r ê t  à  T a u x  Z é r o  

 

 

 

P a r v e n i r  à  la  
ma î t r i s e  d e  la  
c o n s omma t i o n  

d ’ e sp a c e .  

 
 

1 .  LA  P R OD UC T I ON  D E  
LOG EME N T S  

2 .  L E  LOG EME N T  S OC I A L  
 

3 .  LA  CONSOMMAT I O N  
D ’ E S PAC E  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

 

•  L a  p r é s e n c e  d e  4  p ô l es  d ’ éq u i p e m en t s  
s t r u c t u r a n t s  :  V i t r é ,  L a  G u e r c h e - d e -

B r e t a g n e ,  J a n z é ,  C h â t ea u b o u r g / S e r v on -
s u r - V i l a i n e …  

•  … i n d u i s a n t  d es  d é p l a c e m en t s  
c o n s é q u e n t s  ;  

 

•  U n e  o f f r e  s a n i t a i r e  e t  s o c i a l e  

p r a t i q u em e n t  t o t a l em e n t  a b s o r b é e  p a r  
l e s  p ô l e s  s t r u c t u r a n t s  ( i n s u f f i s a n c e 

m a rq u é e  a u  n i v ea u  d e  l ’a c c u e i l  d es  

j e u n es  e n f a n t s )  ;  

 

•  D e s  éq u i p em e n t s  cu l t u r e l s  p e u  n om b r e u x  
e t  c o n c e n t r é s  d a n s  l es  p r i n c i p a l e s  v i l l es  

d u  P a y s  ;  

 

•  D e s  éq u i p em e n t s  s p o r t i f s  n o m b r e u x  e t  
c o n v e n a b l em e n t  r é p a r t i s  s u r  l ’ e n s e m b l e 

d u  t e r r i t o i r e  ;  

•  M a i s  u n  m a u v a i s  é t a t  g é n é r a l  d es  

s t r u c t u r e s  ;  

 

 

•  G a r a n t i r  e n  m a t i è r e  d ’ é q u i p em e n t s  e t  
d e  s e r v i c e s  u n e  m u l t i - p o l a r i t é .  B e s o i n s  

a s s o c i é s  :  

-  c o n f o r t e r  l e  r ô l e  d e s  p ô l e s  

s t r u c t u r a n t s  ;  

-  d é v e l o p p e r  d es  u n i t és  d ’a p p u i  à  c e s  

p ô l e s  ;  

 

 

 

 

 

•  A d a p t e r  l ’ of f r e  a u x  b es o i n s  a c t u e l s  e t  

f u t u r s  ;  

 

 

 

•  A m é l i o r e r  l a  q u a l i t é  d es  s t ru c t u r es  
e x i s t a n t es  e t  g a ra n t i r  u n  f o n ct i o n n em en t  

o p t i m a l  d e s  i n s t a l l a t i o n s  f u t u r e s .  
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2  E N J E U X  I D E N T I F I E S  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4  O R I E N TA T I ONS  MAJ E U R E S  RE T E NU E S  POU R  Y  R E POND R E  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dan s  l e  c ad r e d e  la  r e c h er c h e d ’un e  
m u l t i p o la r i t é ,  d o t e r  l e  Pa y s  d ’ un  ma i l l a g e  
d ’ éq u ip em en t s  ad ap t é ,  a f i n  d ’a s s u r e r  u n e  
v é r i t ab l e  p r o x im i t é  o u  a c c e s s i b i l i t é  e n t r e  
l e s  z o n e s  d ’ hab i t a t ,  l e s  é qu ip em en t s ,  l e s  

s e r v i c e s  e t  l e s  c omm e r c e s .  

 

 

 

 
 

R E N FO RC E R  L E S  PO L E S  D ’ E QU I P EM E N T S  
S T R U C T U R AN T S  AU  SE I N  D E S  COMMUNE S  
S I T U E ES  D ANS  L E S  A I RE S  D E  LOG I QU ES  

D ’ AGG LOME R A T I ON  
 

 
 

 

 
 
 

M U T U A L I S E R  L E S  I N S T A L LA T I ONS  
S PO R T I V E S  E T  C U L T U R E L L E S  

 

 
 

 

 
 
 

D I V E RS I F I ER  L E S  E QU I P EM E N T S  POU R  
R E POND R E  AU X  E VO LU T I ONS  

D EMOGRAPH I QU E S  
 

 
 

 
 

 
T R OU V E R  D E S  U N I T E S  D ’ A PPU I  AU  S E I N  
D E S  COMMUNE S  S A T E L L I T E S ,  E N  R E LA I S  

D E S  E QU I P EM E N T S  S T RU C T U R AN T S  
 

 
 

 

D i s p o s e r  à  l ’ é c h e l l e  d u  Pa y s  d ’ un e  o f f r e  d e  
s e r v i c e s  e t  d ’ éq u ip em en t s  ada p t é e  au x  

b e s o i n s  d e  l a  p opu l a t i o n .  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

E N  T E RM E  E CONOM IQU E  :  
•  U n  t e r r i t o i r e  d y n a m i q u e ,  s ’ a p p u y a n t  s u r  

u n e  é c o n o m i e  i n d u s t r i e l l e  e t  s ’a f f i rm a n t  

c o m m e  u n  p ô l e  i n c o n t es t a b l e 
d ’ é q u i l i b r e  d é p a rt e m en t a l  ;  

 

•  U n  d y n a m i s m e  é c o n om i q u e  i n ég a l em e n t  

r é p a r t i  :  

-  u n e  p o c h e  t r ès  d y n a m i q u e  r a s s em b l e ,  

t o u t  p a r a m è t r e  é c o n om i q u e  c o n f o n d u ,  
l e s  c o m m u n es  l o c a l i s é es  l e  l on g  d e  l a  

R N  1 5 7  en t r e  V i t r é  e t  C h â t e a u b ou r g  ;  

-  l a  f a ça d e  O u es t  d e  S e r v o n ,  

C h â t e a u b o u rg  à  J a n z é  r e c o u v r e  u n  
s e c t e u r  v i g o u r eu x ,  f o r t e m en t  t ou r n é  

v e r s  l ’ a g g l o m é ra t i o n  r en n a i s e  ;  

-  u n e  f r a n g e  Su d ,  a u t o u r  d u  p ô l e  

g u e r c h a i s ,  à  l ’ é ca r t  d es  i n f l u e n c es  

m a j eu r e s ,  d é v e l o p p a n t  n é a n m o i n s  u n  
r é e l  d y n a m i s m e  é c o n om i q u e  ;   

-  u n e  ex t r é m i t é  Su d  ( a u t o u r  d e  
M a r t i g n é - F e r c h a u d )  a y a n t  d es  

d i f f i c u l t é s  à  m a i n t en i r  u n  p ô l e  
d ’ e m p l o i  s t a b l e  e t  v i a b l e  ;  

-  u n e  ex t r é m i t é  N o r d  e n c o r e  t r o p  à  
l ’ é c a r t  d e  t ou t  d é v e l o p p e m en t  

é c o n o m i q u e .  

 

•  U n e  f a i b l e s s e  d e l ’ o f f r e  d ’ é q u i p em e n t  
d e  l a  m a i s o n  e t  d e  l a  p e r s o n n e ,  

c o n c e n t r é e  a u  n i v e a u  d e 
l ’ a g g l om é r a t i on  r e n n a i s e  ;  

•  L a  p l u p a rt  d es  c om m u n e s  d i s p os e  d ’ u n  
c o m m e r c e ,  m ê m e s i  1 6  d ’ en t r e  e l l es  

n ’ o n t  p l u s  d e  c o m m e r c e s  d e  p r o x i m i t é .  

 

 

 

•  M a i n t e n i r  c e  d y n a m i s m e ,  t o u t  en  
e s s a y a n t  d e  r é é q u i l i b r e r  l e s  em p l o i s  e n  

d é v e l o p p a n t  l e s  em p l o i s  t e r t i a i r e s  e t  
q u a l i f i é s  ;  

 

 

 

 

•  D é v e l o p p e r  l e s  es p a c e s  d ’ a c cu e i l  p o u r  
a f f i rm e r  l e  d é v el o p p em e n t  é c o n om i q u e 

c o n s t a t é  l e  l on g  d e  l a  R N  1 5 7  ;  

 

 

•  R é d u i r e  l e s  d és é q u i l i b r e s  t e r r i t o r i a u x  q u i  

s ’ a f f i r m en t ,  e n  j o u a n t  d e  p a ra m èt r e s  
c o m p l ém e n t a i r es  ( e s p a c e d e  v i e ,  

d é v e l o p p em en t  d es  t ra n s p o r t s ,  t o u r i s m e ,  

a c c u e i l  d ’ h a b i t a t … )  ;  

•  C o n s ol i d e r  l e  t i s s u  a r t i s a n a l  l o c a l  p a r  d e  

n o u v e l l es  i m p l a n t a t i o n s  ;  

 

 

 

 

 

 

 

•  G a r a n t i r  l ’ a t t r a c t i v i t é  c om m e r c i a l e d es  
c e n t r e s  u rb a i n s  ;  

•  M a i n t e n i r  l e  c o m m e r c e  d e  p r o x i m i t é  
d a n s  l es  b ou r g s  r u r a u x .  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

E N  T E RM E  TO U R I S T I Q UE  :  
•  U n  p o t e n t i e l  t ou r i s t i q u e  r é e l  :  

-  f o r t e  p e rs o n n a l i t é  h i s t o r i q u e  
( c h â t e a u x ,  v i l l es  m é d i é v a l e s ,  

p a t r i m o i n e  r e l i g i eu x ,  s i t e  m ég a l i t h i q u e ,  
m u s é e )  ;  

-  r i c h e s s e  d u  p a t r i m o i n e  n a t u r e l  
( v a l l é e s ,  é t a n g s ,  p l a n s  d ’ e a u ,  

n o m b r e u x  p a r c s  e t  j a rd i n s … )  ;  

-  d e  n om b r e u s es  a n i m a t i o n s  e t  

m a n i f e s t a t i on s  es t i v a l es .  

 

•  M a i s  s o u s - e x p l o i t é  :  

-  u n  p o t e n t i e l  t ou r i s t i q u e  d i f f u s  e t  
p é n a l i s é  p a r  u n e  a b s e n c e  d e  m i s e  e n  

a d é q u a t i o n  ;  

-  u n e  m a u v a i s e  s i g n a l i s a t i o n  d e s  

d i f f é r e n t s  s i t e s  ;  

-  u n  m a n q u e  d e  l i a i s on s  en t r e  l es  

d i f f é r e n t es  a c t i v i t és .  

 

•  U n e  p r i s e  e n  c om p t e  d e  l ’ a t t r a i t  
t o u r i s t i q u e  d a n s  l ’ é c o n om i e  l o c a l e ,  à  

t r a v e r s  l a  m i s e  e n  p l a c e  d u  S c h ém a  d e 
D é v e l o p p e m en t  T ou r i s t i q u e ;  

 

•  U n  P a y s  r e l a t i v e m en t  b i e n  d o t é  en  

c a p a c i t é  d ’h é b e r g em e n t  ( e n  t e rm e 
q u a n t i t a t i f  e t  q u a l i t a t i f )  ;  

•  M a n q u e  d e  d i v e rs i f i c a t i o n  d e  l ’ o f f r e  e n  
h é b e r g em e n t ,  n e p e rm e t t a n t  p a s  

d ’ a t t i r e r  u n  l a r g e  év e n t a i l  d e  t o u r i s t es .  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

•  S o u t e n i r  l e s  a ct i v i t é s  é v é n em e n t i e l l es  
p o u r  d év e l o p p e r  l ’ i m a g e  t o u r i s t i q u e ,  

a r t i s t i q u e  e t  c u l t u r e l l e  d u  P a y s  ;  

 

 

 

 

•  C r é e r  u n e s y n e r g i e  e n t r e t o u s  l es  

é l é m e n t s  d e  q u a l i t é  q u i  p o n c t u e n t  l e  

t e r r i t o i r e  ;  

 

 

•  P o u r s u i v r e  c e t t e  d ém a r c h e  

d ’ i d e n t i f i c a t i o n  ;  

 

 

 

 

 

•  D i v e r s i f i e r  l e s  s t ru c t u r es  d ’a c c u e i l ,  
n o t a m m e n t  e n  m i l i eu  r u ra l .  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

E N  T E RM E  AGR I CO L E  :  
•  U n e  a g r i c u l t u r e  p e r f o r m a n t e  e t  u n e  f o r t e  

a c t i v i t é  i n d u s t r i e l l e  d a n s  l e  s e c t e u r  d e 
l a  v i a n d e  e t  d u  l a i t  ;  

•  U n  t i s s u  d ’ e x p l o i t a t i on s  f o r t em e n t  
o r i e n t é  v e r s  l es  p r o d u c t i on s  a n i m a l e s  ;  

•  U n  p o t e n t i e l  a g r o n om i q u e  d e s  s o l s  b on  à  
t r è s  b o n  ;  

•  P r è s  d ’u n  a c t i f  s u r  1 0  o c c u p é  d a n s  l e  
s e c t e u r  a g r i c o l e  ;  

•  D e s  ex p l o i t a t i o n s  h om o g èn e s  p r o c h es  
d ’ u n e  c i n q u a n t a i n e  d ’ h e c t a r e s  ;  

 

•  T o u s  l e s  ca n t on s  s o n t  e n  Z on e  
d ’ E x c éd e n t  S t r u c t u r e l  ( Z E S ) ,  e t  u n e 

v i n g t a i n e  d e  c o m m u n e s  e s t  c l a s s é e  Z o n e 
d ’ A c t i o n  R e n f o r c é e  ( Z A R )  a u  r e g a r d  d e 

l a  n é c e s s a i r e  p r o t e c t i o n  d e  l a  r e s s o u r c e 
e n  e a u  ;  

•  U n e  p r i s e  d e  c o n s c i e n c e d e  l a  p l u p a r t  
d e s  e x p l o i t a n t s  d e  l a  n é c e s s i t é  d e  f a i r e 

é v o l u e r  l e u r s  p r a t i q u e s  à  r i s q u es  ;  

•  Un  s u ccès  g ra n d i s sa n t  d e l a  p ol i t i q u e d e 

s ou t i en  à  l a  p l a n t a t i on  d e h a i es  b oca g ères  
m en ée p a r  l e  C on s ei l  G én éra l  d ’ I l l e  et  

V i l a i n e,  m a i s t rès  i n ég a l em en t rép a rt i  s e l on  
l es  com m u n es  ;  

•  U n  m a n q u e  d e  s u r f a c e s  d ’ é p a n d a g e  e t  
u n e  d i f f i cu l t é  d e  m i s e  a u x  n o rm e s  d e 

n o m b r e u s es  e x p l o i t a t i o n s  ;  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

•  G a r a n t i r  l e  d y n a m i s m e  d e  l ’ a c t i v i t é  

a g r i c o l e  ;  

 

 

 

 

 

•  D é v e l o p p e r  l e s  i n i t i a t i v e s ,  l es  d ém a r c h es  

c o l l e c t i v e s  v i s a n t  à  s o l u t i on n e r  l a  
q u e s t i o n  d es  m a t i è r e s  o r g a n i q u es  

e x c é d e n t a i r e s  ;  

 

•  R e c o n q u é r i r  l a  q u a l i t é  d e  l ’ e a u ,  d e  l ’ a i r  
e t  l a  v a l eu r  p a y s a g è r e  d u  t e r r i t o i r e  p o u r  

a u g m en t e r  l ’ i m a g e  e t  l e  p o t e n t i e l  
q u a l i t é  d u  t e r r o i r  ;  

 

•  P o u r s u i v r e  l a  v a l o r i s a t i on  d e  l ’ e s p a c e  

r u r a l .  

 

•  P r o t é g e r  l e  m o n d e  a g r i c o l e  d es  
e x t e n s i o n s  f on c i è r e s  d e s  d i f f é r e n t es  

c o l l e c t i v i t és  d u  P a y s  ;  
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8  O R I E N TA T I ONS  MAJ E U R E S  RE T E NU E S  POU R  Y  R E POND R E  

LA  M I S E  E N  P LAC E  D ’ O U T I L S  :  
F é d é re r  e t  d é ve l o p pe r  l e s  i n i t i a t i v e s  l o c a l e s  ( p a r  l a  c r é a t i o n ,  e n  co u r s  d ’ é t u d e  à  
V i t r é ,  d ’ u n e  ma i s o n  d e  l ’ emp l o i  e t  d ’ u n e  ma i s o n  d e  l a  f o rma t i o n  p r o f e s s i o n n e l l e ) .  

T e nd r e  v er s  
u n  

r é é qu i l i b r ag e  
d e  l a  

t y p o l o g i e  d e s  
emp l o i s  ( e n  
d é v e l o ppan t  
l e s  em p l o i s  
t e r t i a i r e s  e t  
q ua l i f i é s ) .  

 

 

 

G a r an t i r  u n  
ma i l l a g e  

é c o n om i qu e  
c o h é r en t  e t  
f é d é ra t eu r ,  

t e n an t  c om p t e 
a u s s i  b i e n  d e s  

l o g i q ue s  
ma c r o -

é c o n om i qu e s  
q u e m i cr o -

é c o n om i qu e s .  

 

 

E v i te r  q ue le  
développemen t  
économ ique le  
long  de la  RN  

157  ne 
t r a n sforme la  4  
vo ies  en  un  
con t in uum  
u r ba in .  

 

 

 

 

 

C r é e r  u n e  
i d e n t i t é  

t o u r i s t i q u e  
f o r t e  d u  Pa y s  

d e  V i t r é .  

 

 
 

 

F a c e  à  u n e  
c o n c u r r en c e  

i n t e r na t i o na l e  de  p lu s  
e n  p l u s  ac c r u e ,  

ga ra n t i r  l a  
p r é s er va t i o n  d u  

p o t e n t i e l  ag r i c o l e  ( e n  
t e r m e  d e  su r fa c e s ,  d e  
q ua l i t é  d u  m i l i e u ) .  

CONFOR T E R  L E  
COR R I DOR  E CONOM IQU E  
D E  LA  R N  1 5 7  A  PAR T I R  
D U  PAR C  D ’ AC T I V I TE S  

D E S  PO R T E S  D E  
B R E T AGNE  E T  D E  V I TR E  

T I S S E R  U N  MA I L LAG E  
AR T I S ANAL  F I N  S U R  
L ’ E N S EMB L E  D U  

T E R R I TO I RE   

H I E R AR CH I S E R  L E S  ZONE S  
D ’ AC T I V I T E S  

R E N FO RC E R  
L ’ A T T R AC T I V I T E  

COMME RC I A L E  D E S  
PO L E S  U R B A I N S   

L E  T O U R I S M E ,  U N  
PO T E N T I E L  A  D E V E LO PP E R  
–  u n  d év el op p em en t  o r i en t é 

a u t ou r  d u  t ou r i s m e v ert  et  

b a s é s u r  l a  m i s e en  r és ea u  
d es  d i f f ér en t s  é l ém en t s  

p a t r i m on i a u x  et  p a y s a g e rs  -  

P R E S E R V ER  L ’ O U T I L  
AG R I CO L E  E N  T AN T  Q U E  
V E C T E U R  E CONOM IQU E  

I D E N T I T A I R E  

•  F a vor is er  la  mis e en 
p la ce de f i l iè res 

d ’excell en ce issu es d e 
t er ro i rs  d e q ual i t é ;  

•  A d o p t e r  u n e  g e s t i o n  
o p t i m a l e d e s 

e x p a n s i on s  u r b a i n es  ;  
•  M e t t r e  e n  p l a c e  u n e 

d é m a r c h e  c o l l e c t i v e 
d e  t r a i t em e n t  d e s 

m a t i è r e s  o r g a n i q u e s 
e x c é d e n t a i r e s .  

 
 

E CONOM I S E R  L ’ E S PAC E  
E N  ADOP TAN T  U N  U S AG E  

R A T I ONNE L  

S OU T E N I R  E T  D E VE LO PP E R  
L E S  AC T I ONS  V I S AN T  A  
LA  CONS T I T U T I ON  D E  

R E S E RV E S  FONC I ER E S  A  
VOCAT I ON  E CONOM IQU E  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

L E  R E S E AU  R OU T I ER  :  
 

•  U n  t e r r i t o i r e  «  c a r r e f o u r  »  d u  f a i t  d u  

p a s s a g e  d e  l a  R N  1 5 7 ,  v é r i t a b l e  é p i n e 
d o r s a l e  c on c e n t r a n t  l ’ es s e n t i e l  d es  f l u x  ;  

•  U n  d és é q u i l i b r e  n o r d - s u d  ;  l a  p a r t i e  
m é r i d i on a l e  d u  t e r r i t o i r e  n e  d i s p o s a n t 

p a s  d e  b a r r e a u  r o u t i e r  e s t - ou e s t  d e  c e t t e 
i m p o r t a n c e  ;  

 

•  U n e  c o n f i g u r a t i on  e n  ét o i l e  d u  r é s ea u  

r o u t i e r  s e c o n d a i r e  a u  d é p a r t  d e V i t r é  n e 
p e r m e t t a n t  p a s  d ’a s s u r e r  d e s  l i a i s o n s 

o p t i m a l es  e n t r e  l e s  p ô l es  u r b a i n s 
d ’ i m p o r t a n c e  d u  n o r d  et  d u  s u d  ;  

 

•  U n  r é s e a u  d e n s e  d e  v o i es  «  d e  3 è m e  

c a t é g o r i e  » ,  i r r i g u a n t  c o n v e n a b l em e n t 

l ’ e n s em b l e  d u  S C o T  ;  

 
•  D e  n om b r e u x  p r o j e t s  d ’ a m é l i o r a t i o n  d u  

r é s e a u  r o u t i e r .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

•  D é v e l o p p e r  l e s  l i a i s on s  en t r e  l e  n o r d  e t  l e  

s u d  d u  t e r r i t o i r e ,  a f i n  d ’a m o i n d r i r  u n e 
l o g i q u e  o r g a n i s a t i o n n e l l e  e s t - o u es t  ;  

 

 

 

 

 

 

 

 

•  A s s u r e r  u n e  c oh é r e n c e  a v e c l e s  

i n f r a s t ru c t u r es  n a t i on a l es  e t 
d é p a r t em e n t a l es  p r o j e t é es .  
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E L EM E N T S  C L E F S  D U  D I AGNOS T I C ,  PO I N T S  
FO R T S  E T  PO I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I NDU I T S  

L ’ O F F R E  D E  TR ANS POR T  :  
 

•  U n e  o f f r e  d e  t r a n s p o r t  d i v e r s i f i é e  :  

-  d e u x  v o i e s  f e r r é e s  t ra v e r s en t  l e  
t e r r i t o i r e  ;  

-  u n  r é s e a u  d e  t r a n s p o r t  en  c o m m u n  
p a r  c a r  r é o r g a n i s é  d ep u i s  l e  1 e r  

j a n v i e r  2 0 0 5 ,  p r o p os a n t  p l u s i e u r s  
l i g n es  e n t r e  l e s  p ô l e s  s t ru c t u r a n t s  d u  

t e r r i t o i r e  ;  

-  e x i s t e n c e  d e  n om b r e u x  s e r v i c es  d e  

T r a n s p o r t  à  l a  D e m a n d e ,  a i n s i  q u e  
d ’ a i d e s  à  l a  m ob i l i t é .  

 

•  U n e  l o g i q u e  o rg a n i s a t i o n n e l l e  es t - ou e s t  

i n d u i t e  p a r  l e s  v o i es  f e r r é e s  q u e  l e 
r é s e a u  d e  t r a n s p o r t  c o l l e ct i f  n e  v i e n t  

q u ’ i m p a r f a i t em e n t  c om p e n s e r  ;  

 

•  U n  r a b a t t em e n t  v e rs  l e s  g a r e s  
i n s u f f i s a n t  ;  

 

•  U n  r é s e a u  d eu x - r o u es  m i n i m a l ,  a u c u n  
c i r c u i t  n ’a y a n t  é t é  m i s  e n  p l a c e  p o u r  

r é p o n d r e  a u x  f on c t i o n s  d e  l o i s i r s  d e  l a  
z o n e ,  o u  a u x  d i v e rs e s  m i g r a t i o n s  

p e n d u l a i r e s .  

 

 

 

 

 

 

•  M i e u x  e x p l o i t e r  l e  f a i t  e x c ep t i o n n e l  q u e  
l e  t e r r i t o i r e  s o i t  d e s s e r v i  p a r  d e u x  

l i g n es  d e  v o i e s  f e r r é e s  ;  

•  D é v e l o p p e r  e t  r a t i o n a l i s e r  l ’ o f f r e  e n  

t r a n s p o r t  c o l l e c t i f  ;  

 

•  P o u r s u i v r e  l e s  ef f o r t s  en t r e p r i s  e n  
m a t i è r e  d e  T r a n s p o r t  à  l a  D e m a n d e  ;  

 

 

 

 

 

 

•  F a v o r i s e r  l ’ i n t e rm o d a l i t é  p a r  u n  
d é v e l o p p em en t  d es  p os s i b i l i t é s  d e 

r a b a t t e m en t  v e rs  l es  g a r e s  SN C F  ;  

•  M e t t r e  e n  p l a c e  u n  r é s ea u  d ’ i t i n é r a i r e s  

d e u x  r o u es  a s s u r a n t  d e  m u l t i p l es  

l i a i s o n s  i n t e r c o m m u n a l es  e t  r é p o n d a n t  
à  d e s  o b j e c t i f s  d e  d é p l a c e m en t s  v a r i és .  
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4  O R I E N TA T I ONS  MAJ E U R E S  RE T E NU E S  POU R  Y  R E POND R E  

 

A s s e o i r  l a  d y nam iq u e  t er r i t o r ia l e  v i t r é e nn e  s u r  la  m i s e  en  r é s eau  d e s  mu l t i p l e s  p ô l e s  i d en t i f i é s .  

 

 

 

M e t t r e  e n  p la c e  un e  o f f r e  d e  t r a n s p or t  
d i v e r s i f i é e  e t  c omp l è t e ,  r é p ond an t  a ux  

b e s o i n s  d u  p l u s  g r a nd  nomb r e .  

 

 

 

 

D é v e l o pp e r  un  r é s eau  r ou t i e r  à  m êm e  d e 
p e rm e t t r e  l a  m i s e  e n  p l a ce  d ’un e  e n t i t é  

t e r r i t o r i a l e  c oh é r en t e .  

 

 

 

CONFOR T E R  L E S  I T I N E R A IR E S  PO I DS  
LO U R D S  

 

•  C r é e r  à  p a r t i r  d e s  v o i es  s t r u c t u r a n t e s  
u n  r é s e a u  d ’ i t i n é r a i r e s  p o i d s  l ou r d s 

t r a v e r s a n t  t o u t  l e  t e r r i t o i r e  e t  r e l i a n t 
e n t r e  e u x  t o u s  l es  p r i n c i p a u x  p ô l e s 

d ’ a c t i v i t és  ;  
•  A m é n a g e r  l e  l o n g  d e  c e s  i t i n é r a i r e s  

d e s  a i r es  d e  s t a t i o n n em e n t , 

d ’ a c c u e i l  e t  d ’ i n f o rm a t i on  p o u r  l e s 
c h a u f f e u r s .  

 

F A I R E  D E S  L I A I S ONS  DOUC ES  U N  MODE  
D E  T R ANS POR T  A  PAR T  E N T I E R E  

 

 

D é v e l o p p e r  u n  r é s e a u  d e u x  r o u e s  d en s e  s u r  

l ’ e n s em b l e  d u  t e r r i t o i r e  s ’ a r t i c u l a n t  a u t o u r  

d e  t r o i s  n i v e a u x  d e  d e s s e r t e  -  l o n g u e 
d i s t a n c e ,  c ou r t e  d i s t a n c e  ( r a b a t t em en t  

v e r s  l e s  g a r e s  SN C F ) ,  l e s  i t i n é r a i r e s  
D é c o u v e r t e  e t  L o i s i r s  -  

 
 

AME L I O R E R  L E  R ES E AU  R OU T I E R  E T  
R A T I ONAL I S E R  S ON  U S AG E  

P l u s i eu r s  a c t i o n s  p r o p os é e s ,  c o m m e  :  

•  P o u r s u i v r e  l e  p l a n  r o u t i e r  

d é p a r t em e n t a l  d e  2 0 0 3  ;  
•  A m é l i o r e r  l e  r é s e a u  d e  v o i r i e  d e  t e l l e  

s o r t e  q u e  t o u t  p o i n t  d u  t e r r i t o i r e  s o i t 
à  e n v i r o n  5 km  d ’u n e  r o u t e  s é cu r i s é e  ;  

•  R é a l i s e r  o u  p o u rs u i v r e  l e s  d é v i a t i on s  
d e  c e r t a i n es  v i l l e s  e t  b ou r g s . . .  

 
 

E NCOU R AGE R  L ’ U S AG E  DE S  T R ANS POR T S  
E N  COMMUN  

P l u s i eu r s  a c t i o n s  p r o p os é e s ,  c o m m e  :  

•  O p t i m i s e r  l e  c a d e n c em e n t  d es  d e u x  

l i g n es  f e r r o v i a i r e s  ;  
•  A m é l i o r e r  l e  r a b a t t e m en t  d e s  

t r a n s p o r t s  e n  c om m u n ,  d e s  r é s ea u x 
d e u x  r o u es  v e rs  l e s  h u i t  g a r e s 

f e r r o v i a i r e s  ;  
•  D é v e l o p p e r  l e s  t r a n s p o r t s  e n  c o m m u n  

d a n s  l es  p é r i m è t r e s  d ’ a g g l o m é ra t i o n 
f i g u r a n t  a u  P A D D …  
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CHAP IT RE  1   Au  regard  de  l ’env i ronnement  

 

CHAP IT RE  2 Au  regard  du  cadre  de  v ie  

 

CHAP IT RE  3 Au  regard  du  déve loppemen t  
u rba in  e t  soc ia l  

 

CHAP IT RE  4 Au  regard  de  l ’act iv i té  
économique  

 

CHAP IT RE  5 Au  regard  de  l ’act iv i té  agr ico le  

 

CHAP IT RE  6 Au  regard  de  la  c i rcu la t ion  e t  de s  
dép lacemen t s  
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L e s  d i s p o s i t i o n s  p r é s e n t é e s  d an s  l e  c ad r e  d e  l ’ é l ab o r a t i o n  du  SC o T  du  P ay s  d e  V i t r é  r e p o s en t  s u r  

l e s  é v o l u t i o n s  i n t e r v en u es  s u r  l ’ en s em b l e  d u  t e r r i t o i r e  d ep u i s  d eu x  d écenn i e s  e t  s u r  l e  p r o j e t  
d ’ am éna g em en t  e t  d e  d é v e l op p em en t  d u ra b l e  et  l e s  o r i e n t a t i o n s  g én é r a l es ,  é ta b l i s  à  l ’ o c cas i o n  

d e  l a  p r é s e n t e  d ém a r c h e  d ’ u rb an i sm e  e t  d ’am én ag em en t .  

 

L e s  o r i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s ,  a s s o r t i es  d e  d oc um en t s  g r ap h i qu e s ,  e n v i s a g ée s  da n s  c e  d oc um en t ,  
c o n cou r e n t  à  d es  i n t e r v e n t i on s  d on t  l e s  i n c id e n ce s  d o i v en t  ê t r e  ap p r é h en d ées  à  p l u s i eu r s  n i v eau x .  

 

L a  p r i s e  e n  c omp t e  d e  l ’ en s emb l e  d e  c e s  pa r am è t r e s  e t  l es  m e su r e s  e n v i s a g ée s  p ou r  é v i t e r ,  
r é d u i r e  e t ,  s i  p o s s i b l e  c omp ens e r  s ’ i l  y  a  l i e u ,  l e s  c on s équ en ces  d omm ag eab l e s  d e  la  m i s e  e n  

œu v r e  du  s c h ém a s u r  l ’ en v i r o nn em en t  s o n t  i c i  p r é s en t é e s .  N o t o n s ,  q u e  l e  d ocum en t  d ’ o r i e n ta t i on s  
g é n é r a l es  c on t i e n t  e n  s o n  s e i n  l es  m e su r e s  «  c om p ens a t o i r e s  »  à  s a  p r op r e  m i s e e n  œu v r e ,  c e s  

d e r n i è r e s  é t an t  e s s e n t i e l l e s  p ou r  j u s t i f i e r  c e r t a i n es  d es  p o l i t i q u es  am b i t i e u s es  d e  d é v e l opp em en t  
r e t e n u e s .  
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L a  p r i s e  e n  c omp t e  d e  l a  s i t u a t i on  d ém og ra ph i qu e  f a v o r ab l e  d ep u i s  l es  an n ée s  1 9 75 ,  a v ec  u n e 
a ccé l é r a t i o n  d e  l a  c r o i s s an ce  d ep u i s  l e s  an n ées  1 9 9 0 ,  a i n s i  q u e  l a  f o r t e  p r e s s i on  i mm ob i l i è r e  e t  

f o n c i è r e  qu i  d o i t  n é ces sa i r em en t  d éb ou ch e r  s u r  u n  a cc r o i s s em en t  d e  l ’ o f f r e  r é s i d en t i e l l e ,  o n t  
p e rm i s  d e  p r i v i l ég i e r  un e  o r i e n ta t i on  am b i t i eu s e  en  m a t i è r e  d ’ a cc u ei l  d e  p opu l a t i o n .  L a  

p r od u c t i on  d e  l o g em en t s  n e u f s ,  es t im ée  à  e n v i r o n  1 7 00 0  à  2 00 0 0  un i t és  n ou v e l l es  à  p r odu i r e  d ’ i c i  
à  2 0 20 ,  s u pp o s e  d e  l a  p a r t  d e s  c o l l e c t i v i t é s  u n e  p ou r s u i t e ,  v o i r e  un e  a ccé l é r a t i o n  d e  l a  

s t r u c tu r a t i o n  du  t e r r i t o i r e .  

A i n s i ,  i l  a  é t é  d éci d é  d e s ’ en ga g e r  d an s  u n e  v é r i t ab l e  p o l i t i q u e  d ’ am é l i o r a t i o n  d e s  i n f r a s t r u c tu r e s  

( c r é a t i o n  d e  n ou v ea u x  a x es  d e  d e s s e r t e ,  am én ag em en t  d e  d é v ia t i on s ) ,  e t  d e  la  s t r u c tu r e  
é con om iq u e ,  av ec  l ’ amb i t i on  a f f i ch ée  d e  pa r v e n i r  à  un  n i v ea u  d ’ a t t r a c t i v i t é  à  l ’ é c h e l l e  d u  

d ép a r t em en t  m a i s  au s s i  à  c e lu i  d e  l a  r é g i o n .  

D a n s  l e  c ad r e  d e  c e  d é v e l opp em en t  é c on om i qu e ,  l ’a c t i v i t é  ag r i c o l e  n ’ a  p as  é t é  n ég l i g é e 

p u i s qu ’ i l  a  ét é  d éc i d é  d e  g a ra n t i r  s a  p é r en n i t é  e t  d e  p r é s e r v e r  s on  p o t e n t i e l ,  e n  v u e  d e 

d é v e l op p e r  d e s  f i l i è r es  d ’ e x c el l e n ce .  

 

 

L e s  d é v e l op p em en t s  p r o j e t és ,  a u  n i v eau  d e s  i n f r a s t r u ct u r e s ,  é c on om iq u e  e t  r é s i d en t i e l ,  a mb i t i e u x  

m a i s  n é ce s sa i r e s ,  s o n t  s u s c ep t ib l e s  d ’ a v o i r  d e s  c on s équ en ces  d omm ag ea b l e s  s u r  l ’ en v i r o nn em en t .  
L e s  i n c i d en ce s  s u i v an t e s  d o i v en t  ê t r e  an t i c i p ée s  :  

 

S ’a g i s s an t  d e  l a  r e s s o u r c e  en  ea u  :  

•  L ’ au gm en t a t i o n  d e  la  p op u la t i on  e t  l a  c r é a t i o n  d e  z o n e s  d ’ a ct i v i t é s  s e r o n t  à  l ’ o r i g i n e  
d ’ ea ux  u s é e s  s up p l ém en t a i r e s  à  t r a i t e r  ;  

•  L e s  r é s ea ux  d ’a pp r o v i s i on n em en t  e t  d e  c o l l e c t e  d e v r o n t  ê t r e  é t e nd u s  ;  

•  L a  c r o i s s a n ce d ém og r ap h i q u e im p l i qu e r a  n a tu r e l l em en t  un e  c on s omm a t i o n  d ’ eau  

s up p l ém en t a i r e ,  e t  d e s  im p o r t a t i o n s  c r o i s s an t e s  ;  

•  L e  f a i t  d e  p r é s e r v e r  l e  p o t e n t i e l  a g r i c o l e  p e u t  e n g en d r e r  u n e  p ou r s u i t e  d e  l a  p o l l u t i on  

d e s  s o l s  ;  

 

S ’a g i s s an t  d e s  r e s s ou r c e s  v ég é ta l e s  ( e s pa c e s  b o i s é s ,  f l o r e  e t  fa u n e )  :  

•  L a  c r o i s s an ce  u rb a in e ,  m êm e  ra i s on n ée  e t  r e p os an t  s u r  u n e  l og i qu e  d e  d e n s i f i ca t i on  d es  

e s p a ces  d é j à  b â t i s  i n du i r a  n éce s sa i r em en t  d es  e x t e n s i o n s ,  r e s p on sa b l es  d ’u n e  d i s pa r i t i on  
d ’ u n e  p a r t i e  du  l i n éa i r e  b oca g e r  ;  
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•  L ’ o c c u pa t i on  hum a in e  d i f f u s e  e s t  s u s c ep t ib l e  d e p o r t e r  a t t e i n t e  à  l a  p r é s e r v a t i o n  d e  la  
f l o r e ,  au x  ha b i t a t s  f au n i s t i q u es  ;  

•  L a  r éa l i s a t i on  d e  n ou v e l l es  i n f r a s t r u c tu r e s  r i s qu e  d e  c oup e r  l es  ax e s  d e  d ép la cem en t s  d e  
l a  f a un e  t e r r e s t r e  e t  a é r i e nn e  ;  

 

S ’a g i s s an t  d e s  r i sq u e s  :  

•  L a  r é a l i s a t i o n  d e  n ou v e l l e s  z o n es  d ’u r b an i s a t i o n  v a  c on d u i r e  à  un e  i mp e rm éa b i l i s a t i on  
d e s  s o l s  qu i  f av o r i s e  l e  r u i s s e l l em en t  et  l ’a ugm en ta t i o n  d es  d éb i t s  e t  pa r  v o i e  d e  

c on s équ en ce  l es  r i s q u es  d ’ i n o nd a t i o n  ;  

•  L ’ e x t e n s i on  u r ba i n e  e t  n o t amm en t  l ’ ha b i t a t  d i f f u s  à  p r o x im i t é  d e s  z on e s  b o i s é es  p e u t  

p a r t i c ip e r  à  l ’a ugm en ta t i on  du  r i s q u e  d e s  f e u x  d e  f o r ê t s  ;  

•  L e  d év e l op p em en t  é c on om iq u e e t  r és i d en t i e l  am b i t i eu x  p e u t  i n du i r e  da n s  u n e c e r t a i n e  
m e su r e  d es  c on f l i t s  d ’u sa g es  e t  p a r  c on s équ en t  au gm en t e r  l e s  r i s qu e s  t e c h n ol og iq u es  ;  

•  L a  r éa l i s a t i on  d ’ i t i n é r a i r e s  p o id s  l o u r d s  i nd u i t  un e  a ugm en ta t i on  d es  r i s qu e s  s u r  c e r t a i n s  
a x e s  ;  

 

S ’a g i s s an t  d e s  nu i s a n c e s  :  

•  L a  c r o i s s a n ce d ém og r ap h i q u e e t  l e  d év e l op p em en t  u r ba i n  e t  é c on om iq u e p r o j e t és  
e n g end r e r o n t  d es  d ép l a cem en t s  c r o i s s an t s ,  s ou r c e s  d ’ ém i s s i o n s  t o x iq u es  

s up p l ém en t a i r es ,  d ’a ugm en ta t i o n  d es  nu i s a n ces  s on o r e s  ;  

•  E n  o u t r e ,  e n  l i e n  a v ec  la  ha u s s e  d e  p opu l a t i o n  p r é vu e  e t  l a  c r é a t i o n  d e  z o n es  

d ’ a c t i v i t és ,  i l  c on v i e n t  d ’ en v i s ag e r  u n e  a ugm en t a t i on  d e  la  p r od u c t i on  d e  d éc h e t s .  
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D e  t e l l e s  a mb i t i o n s  d e  d é v e l opp em en t  n e  s o n t  p a s  i n c om pa t i b l e s  av ec  l e s  p r i n c i p es  d ’ équ i l i b r e s  

e n t r e  e s pa ce s  u rb a in s ,  n a t u r e l s ,  ag r i c o l e s  e t  f o r e s t i e r s ,  d an s  l a  m e su r e  o ù  p lu s i eu r s  a ct i o n s  o n t  é t é 
e n v i s a g ées  p ou r  é v i t e r ,  r é du i r e  o u  c om p en s e r  l es  c on s éq u en ce s  d omma g ea b l es  p ou v an t  êt r e  

i n du i t es  pa r  l a  m i s e  e n  œu v r e  du  s c h ém a .   

D a n s  un  s o u c i  d e  c l a r t é ,  l es  m es u r e s  e nv i s a g ées  o n t  é t é  p r é s e n t é es ,  c omm e  p ou r  l e s  r i s qu e s  o u  l e s  

e f f e t s  n éga t i f s  p o s s i b l es ,  pa r  t h ém a t iq u e .  O r ,  i l  s ’a v è r e  q u e  c e r t a in e s  o r i e n ta t i o n s  r é p on d en t  à  
p l u s i e u rs  t h èm es .  Da n s  u n  s o u c i  d ’ e x ha u s t i v i t é ,  e t  au  r i s q u e  d e  qu e lq u es  r e d i t e s ,  e l l e s  s o n t  r e p r i s e s  

d a n s  c ha cun  d ’ en t r e  e ux .  

 

S ’a g i s s an t  d e  l a  r e s s o u r c e  en  ea u  ;  l e s  m e s u r e s  «  c om p en sa t o i r e s  »  su i v an t e s  s o n t  p r op o s é e s  :  

•  I d e n t i f i e r  l e s  c o r r i d o r s  é c o l og i qu e s ,  t e l s  q u e  l es  v a l l é e s ,  l es  é t an g s ,  l es  c o u r s  d ’ ea u ,  e t  

l e s  m a in t e n i r  e t  l e s  p r o t é g e r  ;  

•  F a v o r i s e r  l e s  t e c h n i q u es  a l t e r na t i v es  d e  r é gu l a t i o n  et  d e t r a i t em en t  d e s  ea ux  p l u v ia l es  

a u s s i  b i e n  au  n i v ea u  d e s  op é r a t i o n s  d ’ am én ag em en t  qu e  d e s  es pa ce s  pu b l i c s  ( n ou e ,  
b a s s i n  pa y s ag e r ,  c ha u s s é e  r é s e r v o i r ,  t o i t u r e  v ég é ta l i s é e… )  ;  

•  D év e l opp e r  d e s  d ém a r c h es  d e  r ég u la t i on  d es  r e j e t s  à  l ’ é ch e l l e  d e  l a  p a r c e l l e  ;  

•  A pp uy e r  l e s  e xp é r i e n ces  p i l o t e s  d e  g es t i o n  é con om e d e  la  r e s s o u r c e  e n  ea u  ;  

•  A pp uy e r  t o u t e s  l e s  i n i t i a t i v es  e t  t o u t es  l e s  d ém a r c h es  c o l l e ct i v es  v i s an t  à  s o l u t i o nn e r  l a  
q u e s t i o n  d es  ma t i è r e s  o r g an i qu e s  e x c éd en ta i r e s ,  c ' e s t - à - d i r e  :  ap pu i  à  l a  m i s e  e n  p la c e  

d ’ u n e  b an qu e  d e  l i s i e r ,  a p pu i  a u x  s o l u t i o n s  i n n o va n t es  d e  g e s t i o n  c o l l e c t i v e  d es  m a t i è r es  
o r g a n iq u es  e x c éd en t a i r e s  e t  d es  au t r e s  d éc h et s  ag r i c o l e s  n o t amm en t  d a n s  l e  c a d r e  d es  

f u tu r s  pa r c s  HQ E  d éd i é s  p l u s  s p éc ia l em en t  à  la  v a l o r i s a t i on  e t  a u  r e c y c l ag e  d e s  m a t i è r es  
p r em i è r e s  s e c ond a i r es .  

•  P r é s e r v e r  l a  r e s s ou r c e  e n  ea u  e t  r e s t au r e r  l e s  m i l i e u x  na t u r e l s  h y d r i qu e s  :  �  p r é s e r v e r  l a  
q u a l i t é  d es  e a ux  s u p e r f i c i e l l e s ,  d an s  l e  bu t  d e  s a t i s f a i r e  l es  d i v e rs  u sag e s  e t  n o tamm en t  

l ’ a l im en t a t i o n  e n  e au  p o ta b l e ,  e t  d e  r é t ab l i r  l es  f on c t i o n s  b i o l og iq u es  (  l u t t e  c on t r e  l a  

p o l l u t i o n  d i f f u s e ,  am é l i o r a t i on  d e l ’ a s s a i n i s s em en t  et  n o tamm en t  m i s e  a u x  n o rm e s  d e s  
s y s t èm e s  d ’a s s a i n i s s em en t  i nd i v id u e l )  ;  �  am é l i o r e r  l a  g es t i o n  d e s  d éb i t s ,  a f i n  d e 

m a i n t en i r  u n  n i v ea u  m i n im um  d ’ é t ia g e  e t  d e  l u t t e r  c o n t r e  l e s  i n o n da t i o n s  ( l u t t e  c on t r e  
l e s  i n o n da t i on s  :  m a in t i en  d ’u n  n i v ea u  m i n imum  e n  p é r i o d e d ’ é t ia g e )  ;  � -  L a  p r o t e c t i o n  

e t  l a  v a l o r i s a t i o n  du  p a t r im o in e  n a tu r e l  (  z o n es  h um id e s  :  i n v e n t a i r e ,  m i s e e n  p la c e  d e 
m e su r e s  d e  g es t i o n  et  v a l o r i s a t i o n  e t  p r i s es  e n  c om pt e  d an s  l e s  d oc um en t s  d ’ u r ba n i sm e ) ,:  

r é h a b i l i t a t i o n  et  va l o r i s a t i on  d es  c ou rs  d ’ ea u ,  va l o r i s a t i o n  e t  s e n s ib i l i s a t i o n  a u x  i n t é r ê t s  
é c o l og i q u es  d es  p l an s  d ’ eau ,  

 

 

S ’a g i s s an t  d e s  r e s s o u r c e s  v é g é ta l e s  ( e s p a c e s  b o i s é s ,  f l o r e  e t  f a un e )  l e s  m e s u r e s 
«  c om p en sa t o i r e s  »  su i v an t e s  s o n t  p r op o s é e s  :  

•  P r é s e r v e r  l e  b oca g e  e x i s t an t  e t  i n c i t e r  à  d e  n ou v e l l es  p la n ta t i on s  d e  ha i e s .  A  c e t  e f f e t ,  
t r o i s  t y p es  d ’a c t i on s  s o n t  p r é vu s  :  1 °  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ un  d ia gn o s t i c  d e l a  q ua l i t é  du  

b oca g e  p o r t an t  s u r  l ’ e n s emb l e  d u  t e r r i t o i r e ,  2 °  l a  m i s e  en  p l a c e  d ’ a c t i o n  d e  
s e n s i b i l i s a t i on  à  l ’ a t t e n t i o n  d e s  ag r i c u l t e u r s ,  d es  am én ag eu rs ,  d e s  p a r t i c u l i e rs  e t  d es  

s c o l a i r e s ,  3 °  l e  d é v e l op p em en t  d e  la  f i l i è r e  b o i s  ;  

•  P r o t e c t i o n  s t r i c t e  d e s  s i t es  d e t r è s  g r a nd  i n t é r ê t  ;  

•  P r om ou v o i r  u n  d é v e l opp em en t  u rb a in  é q u i l i b r é  e n  l im i t an t  l a  c on s omm at i o n  d ’ es pa ce  e t  
l ’ o c c u p at i o n  h uma i n e  d i f f u s e  ;  
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•  P o r t e r  à  l a  c on n a i s s a n ce  d es  c omm un e s  l e  c on t e nu  d e s  p r o t e c t i on s  i n c l u s e s  da n s  
l ’ i n v en t a i r e f l o r i s t i q u e d è s  l a  m i s e  à  l ’ é tu d e d es  s e c t e u r s  d ’u r ba n i s a t i o n  et  

d ’ am éna g em en t  ;  

•  I d e n t i f i e r  l e s  c o r r i d o r s  é c o l og i qu e s ,  t e l s  q u e  l es  v a l l é e s ,  l es  é t an g s ,  l es  c o u r s  d ’ ea u ,  e t  

l e s  m a in t e n i r  e n  ta n t  qu ’ a x es  d e  d ép la cem en t s  p ou r  l a  f au n e  t e r r e s t r e  o u  a é r i e n n e  ;  

 

 

S ’a g i s s an t  d e s  r i sq u e s ,  l e s  m e s u r e s  «  c omp en s a t o i r e s  »  s u i van t e s  s o n t  p r op o s é e s  :  

•  F a v o r i s e r  l e s  t e c h n i q u es  a l t e r na t i v es  d e  r é gu l a t i o n  et  d e t r a i t em en t  d e s  ea ux  p l u v ia l es  
a u s s i  b i e n  au  n i v ea u  d e s  op é r a t i o n s  d ’ am én ag em en t  qu e  d e s  es pa ce s  pu b l i c s  ( n ou e ,  

b a s s i n  pa y s ag e r ,  c ha u s s é e  r é s e r v o i r ,  t o i t u r e  v ég é ta l i s é e… )  ;  

•  P r om ou v o i r  u n  d é v e l opp em en t  u rb a in  é q u i l i b r é  e n  l im i t an t  l a  c on s omm at i o n  d ’ es pa ce  e t  
l ’ o c c u p at i o n  h uma i n e  d i f f u s e  ;  

•  I n t é g r e r  l e s  a c t i o n s  m a j e u r e s  d es  S AGE s  e n  ta n t  q u ’ ou t i l  d ’ am é l i o r a t i o n  d e  l a  r e s s o u r c e 
e n  ea u  – q ua l i t é  d es  e a u x  s u p e rf i c i e l l es ,  c o n na i s s an ce  e t  p r é s e r v a t i on  d e s  z o n e s  hum i d es ,  

e t c . . -  

•  C r ée r  d e s  z o n e s  d ’a c t i v i t é  à  h au t e  v a l eu r  e n v i r o n n em en t a l e  p ou v an t  a c cu e i l l i r  d es  

é t a b l i s s em en t s  à  r i s q u e  ( c r é a t i on  d e  d e ux  p a r cs  t e c h n ol og iq u es  HQ E  d es t i n é s  à  a cc u e i l l i r  
u n e  n ou v e l l e  g é n é r a t i o n  d ’ en t r e p r i s e s ,  s p éc ia l i s é e s  d a n s  l e  r e c y c la g e  e t  l a  g e s t i on  d es  

m at é r i a ux  e t  m at é r i e l s  en  f i n  d e  v i e )  ;  

•  Me t t r e  e n  œuv r e  u n e  p la t e f o rm e  i n t e rm od a l e  f av o r i s an t  l ’u t i l i s a t i on  du  t r an sp o r t  

f e r r o v i a i r e  ;  

•  Am én ag e r  l e  l o n g  d es  i t i n é ra i r e s  p o id s  l o u r d s  d es  a i r e s  d e  s t a t i on n em en t  a f i n  d e  ga r a n t i r  

l e  r e p o s  d es  c ha u f f eu r s  et  d ’ é v i t e r  l e s  r i s qu e s  d ’ a cci d e n t s  ;  

 

S ’a g i s s an t  d e s  nu i s a n c e s ,  l e s  m e su r e s  «  c omp e n sa t o i r e s  »  s u i va n t e s  s on t  p r op o s é e s  :  

•  E n cou r ag e r  l ’u s ag e  d es  m od es  d e  t r an sp o r t  a l t e r na t i f s  à  l a  v o i t u r e  i nd i v id u e l l e  

( d é v e l op p e r  e t  r a t i on a l i s e r  l ’u s ag e  d es  t r an s p o r t s  e n  c omm un ,  m e t t r e  e n  p l a c e un  
v é r i t a b l e  r é s eau  d e u x - r o u e s  et  d e r a nd on n ée s u r  l ’ e n s em b l e du  t e r r i t o i r e ,  f av o r i s e r  

l ’ i n t e rm od a l i t é )  ;  

•  D év e l opp e r  l a  d e n s i f i c a t i on  u r ba i n e  d es  a gg l om é r a t i o n s  c omm e  ou t i l  d e  l a  m a î t r i s e  d e  la  

c on s omma t i on  d ’ es pa ce ,  a f i n  d e  m in im i s e r  l ’a ugm en t a t i on  d es  d ép l a cem en t s  ;  

•  R éa l i s e r  d e s  d év i a t i o n s  d e s  c e n t r e s  ag g l om é r és  a f i n  d ’ é l o i gn e r  l e s  s o u r c es  d e  b r u i t  d es  

s e c t e u r s  d ’h a b i t a t  ;  

•  R é f l é ch i r  à  d e s  z on e s  i n du s t r i e l l e s  f o n ct i o nn a n t  e n  s yn e r g i e  ( é c o l og i e  i nd u s t r i e l l e )  ;  

•  A pp uy e r  t o u t e s  l e s  i n i t i a t i v es  e t  t o u t es  l e s  d ém a r c h es  c o l l e ct i v es  v i s an t  à  s o l u t i o nn e r  l a  

q u e s t i o n  d es  ma t i è r e s  o r g an i qu e s  e x c éd en ta i r e s ,  c ' e s t - à - d i r e  :  ap pu i  à  l a  m i s e  e n  p la c e  
d ’ u n e  b an qu e  d e  l i s i e r ,  a p pu i  a u x  s o l u t i o n s  i n n o va n t es  d e  g e s t i o n  c o l l e c t i v e  d es  m a t i è r es  

o r g a n iq u es  e x c éd en t a i r e s  e t  d es  au t r e s  d éc h et s  ag r i c o l e s  n o t amm en t  d a n s  l e  c a d r e  d es  
f u tu r s  pa r c s  t e c hn o l og iq u es  à  v a l e u r  a j ou t é e  e n v i r o nn em en ta l e  d éd i és  p l u s  s p éci a l em en t  

à  l a  v a l o r i s a t i o n  e t  a u  r e c y cl ag e  d es  m a t i è r es  p r em i è r e s  s e c on da i r e s .  
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22.. 11 ..   IINNCC IIDDEENNCCEESS   DDEE   LLAA  MMII SSEE   EENN   ŒŒUUVVRR EE   DDUU   

SSCCHHEEMMAA   
L e s  d év e l op p em en t s  u r ba i n s  p r o j e t és  p a r  l e  s c h ém a,  a u  n i v ea u  d es  i n f r a s t ru c t u r es ,  é c on om i qu e s  e t  

r é s i d e n t i e l s  p r és e n t en t  un e  a t t e i n t e  l im i t é e  à  l ’ i n t é g r i t é  d es  p ay sa g es ,  à  l e u r  p r é s e r va t i o n  e t  l e u r  
m i s e  e n  va l e u r .  T o u t ef o i s ,  d e s  i n c id e n ces  d o i v en t  ê t r e  a n t i c i p ée s  :  

•  L a  c r é a t i o n  d e  n ouv e l l es  v o i e s  e t  d e z o n e s  d ’ a ct i v i t é s ,  l e  d é v e l op p em en t  d es  z o n es  
d ’ h ab i ta t  i n d u i r o n t  n é ces sa i r em en t  un e  t r an s f o rma t i o n  d e s  pa y s ag e s ,  p ou va n t  ê t r e  à  

l ’ o r i g i n e  d ’ un e  p e r t e  d ’ i d en t i t é  ;  

•  L ’ e x t e n s i on  u r b a in e  e s t  s u s c ep t i b l e  d e  f r a g i l i s e r  c e r t a i n s  s i t e s  na tu r e l s  e t / o u  u r ba i n s  e t  

l e s  d i v e r s e s  e n t i t é s  p ay sa g è r e s  r e c e n s ées  ( b ocag e  n o tamm en t ) .  

P a r  a i l l e u r s ,  n ot o n s  q u e  l a  m i s e  e n  r é s eau  d u  pa t r im o in e  n a tu r e l  e t  u r b a in  ( v i a  l e  d é v e l opp em en t  

d e s  c i r c u i t s  d e  r an d on n ée )  v a  e ng en d r e r  u n e  f r é q u en t a t i o n  a cc r u e  d es  d i v e r s  s i t es  p r és e n t s  s u r  l e  
t e r r i t o i r e .  I l  c o n v i e n t  d è s  à  p r é s e n t  d ’ e nv i s a g e r  l e  r i s qu e  d ’ a l t é r a t i on  du  c a d r e  d e  v i e  q u e  l e 

d é v e l op p em en t  d es  a ct i v i t é s  d e  l o i s i r s  e t  t o u r i s t i qu e s  p e u t  p r o v oqu e r .  

22.. 22 ..   JJUUSSTT II FF IICCAATT IIOONN  EETT   MMEESSUURR EESS   EENNVVII SSAAGGEEEESS   
 

L ’ a t t r a c t i v i t é  d ’ un  t e r r i t o i r e ,  au s s i  b i en  au  n i v ea u  r é s i d en t i e l  qu ’ é con om i qu e  es t  c on d i t i o nn ée  e n  

p a r t i e  p a r  l a  q ua l i t é du  c ad r e  d e  v i e .  U n  p r o j e t ,  a n im é  d ’u n e  r é e l l e  am b i t i o n  d e  d é v e l opp em en t  
e n  t e rm e  d ’ ha b i t a t  e t  d ’a t t ra c t i o n  d ’ a c t i v i t és  é c on om iq u es  n o u v el l e s ,  n e  p e u t  s e  p e rm e t t r e  

d ’ i gn o r e r  s ’ i l  v e u t  c on s e r v e r  t o u t e  s a  c oh é r e n ce ,  l a  qu a l i t é  d u  c a d r e  d e  v i e ,  «  s u pp o r t  »  d e  c e t  
a c c u e i l .  

 

A i n s i ,  p l u s i eu r s  m e su r e s  et  a c t i o n s  s o n t  e n v i s a g ées  :  

•  P romouvoi r  un  développemen t  u rba in  équ i l i b ré en  l im i tan t  l a  con sommat ion  d ’espace et  
l ’occupat ion  huma ine d if f us e ;  

•  Reconna î t re et  p rot éger  l es  d i f f éren t s  s i t es  d ’ i n térêt s  pay sager  et  env i ronnemen ta l  :   

A  l ’ i n t é r i e u r  d e  c e s  3  s i t e s ,  l a  r é n o va t i on  a i n s i  qu e  l ’ e x t en s i on  d e s  c on s t r u ct i o n s  

e x i s ta n t es  av ec  o u  s an s  ch an g em en t  d e  d e s t i n a t i o n  n e  s on t  p a s  i n t e r d i t es .  

�  L es  s i t es  de t rès  g rand  in térêt  :  Ces  s i t es  pa rt i cu l i èremen t  f rag i l es  s eron t  p rotégés .  Tou te  

mod i f i ca t ion  des  l i eu x  aut re que cel l e  néces sa i re à  l eu r  en t r et i en ,  l eu r  exp lo i ta t i on  ou  
l ’accuei l  s péci f i que d ’équ ipemen t s  de l o i s i r s ,  s port i f s ,  t ou r i s t i ques  ou  techn iques  es t  

exc lue.  
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�  L es  s i t es  de g rand  i n térêt  :  L e ca ractèr e na tu re l  des  s ecteu rs  non  bâ t i s  s era  con servé ,  
tou tef oi s  certa i nes  occupat ion s  du  s ol  pou r ron t  êt re adm i s es s ou s rés erve qu ’el l es  s o ien t  

j u s t i f i ées  et  compat ib les  avec la  qua l i t é de l ’env i ronnemen t .  L ’ex ten s ion  des  act i v i tés  
économ iques ,  y  compr i s  l es act i v i t és ag r i coles ,  s era  à rechercher  en  p r i or i t é à  p rox im i té 

des  pa rt i es  déjà  bâ t ies .  L ’ex ten s ion  des  pa rt i es  u rban i s ées  des  bou rg s  dev ra  f a i re l ’ob jet  
d ’une vér i tab le p r i s e en  c ompte d ’ i n s er t i on  pay sagère et  env i ronnemen ta le.  I l  c onv iend ra  

dan s  ces  s ecteu rs  de mob i l i s er  au  m ieux  l es  con sei l s  en  a rch i tectu re et  i n tég ra t ion  
pay sagère s u s cep t ib les  d ’êt re p r oposés  aux  aménageu rs  et  f u tu rs  con s t ructeu rs .  P a r  

a i l l eu rs ,  l a  recherche  de t racés  des  éven tuel l es  i n f ra s t ructu res  dev ra  r épond re aux  
s en s ib i l i t és  pay sagères ,  env i ronnemen ta les  et  pa t r imon ia les  rencon t rées .  

�  L es  s i t es  d ’ i n térêt  pay sager  :  L ’u rban is a t i on  es t au tor i s ée s ou s  rés erve d ’une vér i tab le 

p r i s e en  compte d ’ i n s er t i on  pay sagère et  env i ronnemen ta le.  I l  conv iend ra  dan s  ces  
s ecteu rs  de mob i l i s er  au  m ieux  l es  con sei l s  en  a rch i tectu re et  i n tég ra t ion  pay sagère  

s u s cep t ib les d ’êt re p roposés  aux aménageu rs et  fu tu rs  con s t ructeu rs . L ’ex ten s ion  des  
act i v i tés  économ iques ex i s tan tes , don t l es  act i v i t és ag r i coles ,  l es  ca r r i ères  et  l es  act i v i t és  

i ndu s t r i e l l es  ex i s tan tes  es t  perm i s e.  

•  I d e n t i f i e r  l e s  z o n e s  d ’ i n t e r f a c e  e n t r e  e x t e n s i o n s  u rb a in e s  p o t en t i e l l es  e t  p ay sa g es  

s e n s i b l es .  I l  c o n v i en d r a ,  d an s  c e s  s e c t e u rs  s e n s i b l e s ,  l o c a l i s és  s u r  l e s  d ocum en t s  
g r a ph i qu e s ,  d e  r é a l i s e r  d es  d ia gn o s t i c s  p r é c i s  p r é a la b l em en t  à  t o u t e s  op é r a t i o n s  

d ’ u r ba n i s a t i o n  a f i n  d e  d éf i n i r  l es  c o n t r a i n t es  d ’am én ag em en t  à  p r e n d r e  e n  c om pt e  e t  d e  
l o ca l i s e r  l es  z o n es  p ou v an t  ê t r e  u r b an i s é e s  s an s  d omma g e  ;  

•  P r om o t i o n  p a r  l e  s yn d i ca t  d an s  l e  c a d r e  d e  l a  m i s e  e n  oe u v r e  d e s  op é r a t i o n s  
d ’ u r ba n i sm e  d ’u n e  c e r t a i n e  ta i l l e ,  d e  l a  p r o céd u r e  op é r a t i o n n el l e  d es  Z o n es  

d ’ Am éna g em en t  C on ce r t é ,  a f i n  n o tamm en t  d e  m i e ux  g é r e r  l e s  i n s e r t i o n s  pa y s ag è r e s  ;  

•  R é f l é ch i r  à  d es  m es u r e s  en cou r ag ean t  à  la  p r é s e r va t i o n  e t  à  l ’ e n t r e t i en  du  b ocag e  

( d é v e l op p em en t  d e  la  f i l i è r e  b o i s ,  a i d es  s p éc i f i qu e s ,  a c t i on s  p éda g og i qu e s )  ;  

•  R é f l e x i o n  g l oba l e  d ’ am én ag em en t  p ay s ag e r  s u r  l ’ en s em b l e  d es  2 x 2  v o i e s  du  P ay s ,  l a  

f u tu r e  l i g n e  L GV  e t  l es  d é v i a t i o n s  e t  d es  e n t r é e s  d e  b ou r g  ;  

•  A ccomp ag n em en t  d e  t o u t e s  l es  o p é r a t i o n s  d ’u r b an i s a t i on  l e  l o n g  d u  c o r r i d o r  

é c on om iq u e  d e l a  R N  1 5 7  d ’ un e  é tu d e  d ’ i n s e r t i o n  u r ba i n e  e t  p ay sag è r e  ;  

•  C r éa t i on  d ’u n e c h a r t e c ommu na u ta i r e  p ou r  d éf i n i r  d es  p r i n c ip e s  c ommu ns  

d ’ am éna g em en t  e t  p ou r  s en s ib i l i s e r  l e s  d i f f é r e n t s  a c t e u rs  c o n ce r n és ,  p o r t é e  p a r  l e  P ay s ,  
l e s  s t r u ct u r e s  i n t e r c ommu na l e s  e t  d ’a n ima t i on  ( o u t r e  d e s  p r op os i t i on s  n ou v e l l es ,  e l l e  

p ou r r a  r e g r o up e r  l e s  d ém a r ch e s  e x i s ta n t es ,  c omm e  la  d ém a r ch e  B r e t a gn e  Qu a l i pa r c  o u  

l e s  a c t i o n s  d ’ em b e l l i s s em en t  d e s  s i èg e s  d ’ e xp l o i ta t i o n )  ;  

•  A s s u r e r  l a  p r és e r v a t i on  d u  p a t r im o in e  b â t i  f a c e  à  l a  p r e s s i o n  imm ob i l i è r e  e n  im p o sa n t  

d a n s  ch aq u e c ommu n e  en  é la b o r a t i o n  d e  P L U  un  r e c en s em en t  c e  p a t r im o in e ,  a f i n  d e  
l ’ i d e n t i f i e r  e t  d e  p r op o s e r  d es  p r e s c r i p t i o n s  ad a p t ée s  d an s  l e  c a d r e  d ’ un e  

r é h a b i l i t a t i o n  ;  

•  D év e l opp e r  d e s  c i r c u i t s  t h ém a t i qu e s  a f i n  d e  va l o r i s e r  l e  p a t r im o in e  e t  d ’ i n c i t e r  à  s a  

p r é s e r v a t i o n  ;  

•  P a r v en i r  à  u n e  m i s e  e n  p l a c e  d ’ un e  s ig na l é t iq u e  p ou r  f a c i l i t e r  l a  d écou v e r t e  du  

p a t r im o in e  b â t i  e t  a r c h éo l og i q u e.  

•  L im i t e r  s t r i c t em en t  l e  m i t ag e  e n  z o n e  ru r a l e  en  n ’ au t o r i s a n t  qu ’ un e  d e n s i f i ca t i on  

«  i n t é r i e u r e  »  d e s  h am ea u x  et  é ca r t s  e t  n o n  d es  e x t en s i o n s  p é r i ph é r i qu e s .  

 

A f i n  d ’ a s s u r e r  l e  s u i v i ,  l a  p r om o t i o n  e t  l a  m i s e  e n  œu v r e  d e  l ’ en s em b l e  d es  m e su r e s  en v i s ag ée s  
d a n s  l e  c a d r e  d e  l a  p r o t e c t i o n  d e  l ’ en v i r o nn em en t  e t  d u  c ad r e  d e  v i e ,  l a  c r é a t i o n  d ’u n  

Ob se r v a t o i r e  d e  l ’ en v i r on n em en t  e t  d u  pa y sa g e  es t  en v i s ag ée .  Ou t r e  s a  m i s s i on  d ’ ob s e r v a t i o n  e t  
d ’ a na l y s e  t r an s v e r s a l e  e t  g l o ba l e  du  t e r r i t o i r e  v i t r é e n ,  c e  d e rn i e r  a u r a  u n  v é r i t a b l e  r ô l e  

d ’ a n i ma t eu r  e t  d e  v u l ga r i s a t e u r  à  l ’ é c h e l l e  du  P a y s  d e  V i t r é .  I l  a s s u r a  un  l i e n  en t r e  l e s  
c o l l e c t i v i t és  e t  l es  ha b i t an t s  ma i s  é ga l em en t  a v ec  l es  i n s ta n ces  d ’u n  n i v ea u  s up é r i e u r .  
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33.. 11 ..   IINNCC IIDDEENNCCEESS   DDEE   LLAA  MMII SSEE   EENN   ŒŒUUVVRR EE   DDUU   

SSCCHHEEMMAA   
L e  c h o i x  d ’ un e  c r o i s s a n ce  d ém og ra p h i qu e  s o u t en u e ,  ba s ée  s u r  l a  c on s t i t u t i o n  d ’u n  e n s em b l e 

u r b a in  m u l t i p o la i r e ,  l ’ i n s ta u r a t i o n  d ’ u n e  v ra i e  m i x i t é  u r b a i n e  e t  s o c ia l e  s on t  s u s c ep t ib l e s  
d ’ e n g en d r e r  qu e l qu e s  i n c id e n ces  n ég a t i v e s  :  

•  D i f f i cu l t és  d ’ i n t ég r a t i on  ph y s i qu e  d es  qu a r t i e r s  f u tu r s  a ux  e n t i t é s  u r ba i n es  p r é e x i s ta n t es  ;  

•  P r ob l èm e s  d e  l i a i s on s  d e s  d i f f é r e n t e s  en t i t és  u rb a in e s  en t r e  e l l es  ;  

•  I m p o r ta n ce  d es  c oû t s  d e  p r odu c t i o n  et  d e  f o n c t i o n n em en t  du  l og em en t  s o c i a l  ;  

•  I n s u f f i s a n ce  d ’ éq u ip em en t s ,  d e  s e r v i c e s  e t  d e  c omm e r c e s  d e  p r o x im i t é  à  m êm e  d ’ o f f r i r  

a u x  a n c i en s  et  au x  n o u v eau x  h ab i ta n t s  d es  l i eu x  d e  s o c ia b i l i t é .  

33.. 22 ..   JJUUSSTT II FF IICCAATT IIOONN  EETT   MMEESSUURR EESS   EENNVVII SSAAGGEEEESS   
 

A f i n  d e  s e  p r ém un i r  d e s  r i s qu e s  p r é céd emm en t  é v oqu é s ,  e t  d e  f a i r e  en  s o r t e qu e  l es  dy nam i qu e s  

u r b a in e s  à  v e n i r  s o i e n t  l a  ma n i f e s t a t i o n  d ’u n  d é v e l opp em en t  s o l i da i r e  e t  du r ab l e ,  p l u s i e u r s  a c t i on s  
«  c om p en sa t o i r e s  »  o n t  é t é  d é v e l opp ée s  :  

•  A s s u r e r  l a  c on s t i t u t i o n  d ’ e n s emb l e s  u r ba i n s  an im é s  d ’ un e  v r a i e  m i x i t é  u r ba in e  e t  
s o c i a l e  ( é qu i l i b r e r  l a  r é pa r t i t i on  e n t r e  l o g em en t s  i n d i v i du e l s ,  l o g em en t s  c o l l e ct i f s  e t  l es  

l o g em en t s  g r o u p és  o u  i n t e rm éd i a i r es  ;  ga r a n t i r  u n e  b onn e  v e n t i l a t i on  e n t r e  l o g em en t s  e n  
a cce s s i o n  à  l a  p r op r i é t é  e t  l o g em en t s  l o ca t i f s )  ;  

•  I n c i t e r  l e s  c o l l e c t i v i t és  à  f o u r n i r  u n  e f f o r t  pa r t i c u l i e r  a f i n  d e  l im i t e r  l a  ta i l l e  d e s  p a r c e l l es  
e n  f o n ct i o n  d e  l a  m o r ph o l og i e  u r ba i n e e t  pa y s ag è r e .  P ou r  y  p a r v en i r ,  l es  o b j e c t i f s  

s u i v a n t s  s o n t  f i x é s  d a n s  l e s  o p é ra t i o n s  à  v e n i r  ( à  l ’ e x c ep t i on  d e s  c a s  d e  s p éc i f i c i t és  
t e c h n iq u es  c omm e  l a  m i s e  e n  p l a c e  d e  s y s t èm e  d ’ a s s a in i s s em en t  au t o n om e )  :  

-  d a ns  l e s  s e c t e u rs  c omp r i s  en  d e n s i t é  d e  v i l l e  e t  e n  d en s i t é  d ’ en j e u x  
d ’ ag g l om é r a t i o n ,  t en d r e  v er s  u n e  d en s i t é  d ’ e nv i r o n  1 5  l o g em en t s / ha ,  

-  d a ns  l es  s e c t e u rs  d e c ommu n es  s a t e l l i t e s  e t  p o s i t i o nn em en t  s e c on da i r e ,  e t  
d a n s  l e s  c omm un e s  r u r a l e s ,  t e nd r e v er s  u n e  d en s i t é  d ’ en v i r on  1 2  
l o g em en t s / ha .  
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•  R e s i t u e r  un e  pa r t i e  d e s  d é v e l opp em en t s  r é s id e n t i e l s  au  cœu r  d e s  v i l l es ,  a u  c on t a c t  d es  

a n c i e n s  q ua r t i e r s  ;  

•  P r om ou v o i r  da n s  l e  c ad r e  d e  la  m i s e  en  œuv r e  d e s  op é r a t i on s  d ’ u rb an i sm e  d ’ un e  

c e r t a i n e  t a i l l e ,  l a  p r o céd u r e  op é r a t i o nn e l l e  d e s  Z o n e s  d ’ Am én ag em en t  C on ce r t é ,  a f i n  d e  
p e rm e t t r e  au x  c omm un e s  d e  m i eu x  m a î t r i s e r  l e s  o b j e c t i f s  à  a t t e i n d r e  e n  m at i è r e  d e  

m i x i t é  s o c ia l e ,  e t  d e  m i e ux  g é r e r  l es  d en s i t é s ,  l es  f o rm es  u rb a in e s  ;  

•  R éd ig e r  e t  d i f f u s e r  un e  b r oc hu r e  p ou r  a id e r  à  l ’ am é l i o r a t i o n  d e s  op é r a t i o n s  d ’u r ba n i sm e  

t a n t  pu b l iq u es  qu e  p r i v é e s  ;  

•  F o u r n i r  au x  c omm un e s ,  c on s e i l  e t  a s s i s t an ce  p ou r  l a  m i s e  e n  p l a c e  d e s  ou t i l s  d e  ma î t r i s e  

d u  f o n ci e r  ( Z A D ,  D P U ,  ZA C ,  z o n ag e  d u  P L U ,  e x p r op r ia t i o n… )  e t  d e  p o l i t i qu e  d e  

c on s t i t u t i o n  d e  r és e r v e s  f o n c i è r e s  ;  

•  Me t t r e  e n  œu v r e  d es  P r og ramm es  L oca u x  d ’ Ha b i ta t  à  l ’ é c h e l l e  d es  C omm un au t és  

d ’ Ag g l om é r a t i o n  e t  d e  C ommu n es  ;  

•  S e  f i x e r  d e s  ob j e c t i f s  e n  m a t i è r e  d e  l og em en t s  l o ca t i f s  s o c i au x  p ou r  l e s  n o uv e l l e s  

o p é r a t i o n s  :  t e nd r e  v e r s  1 5 %  e t  p l u s  da n s  l e s  c omm un e s  d ’A r g en t r é - du -P l es s i s ,  
C hâ t eau b ou rg  e t  V i t r é –  l og i qu e  d ’ ag g l om é r a t i o n  -  ;  t e nd r e  v e r s  1 0 % da n s  l es  c omm un e s  

d e  L a  Gu e r c h e -d e - B r e t ag n e ,  J an z é ,  S e r v o n - s u r - V i l a i n e  et  R e t i e r s  ;  

L e s  a u t r es  c omm un e s  d o i v e n t  r é p ond r e  à  l a  d em a nd e  qu i  s e r a  d é f i n i e  d an s  l e s  

d oc um en t s  d ’u r ba n i sm e .  

•  R en f o r c e r  l ’ a t t r a c t i v i t é  c omm e r c i a l e  d e s  p ô l es  u r ba i n s ,  n o tamm en t  e n  ga r an t i s s a n t  l a  

p e rm an en ce  e t  l e  d é v e l opp em en t  d e s  c omm e r c es  d e  p r o x im i t é ,  e n  ta n t  q u e  l i e u x  d e  
s o c i a b i l i t é  ;  

•  R en f o r c e r  l e s  p ô l e s  d ’ éq u i p em en t s  s t r u c tu r a n t s  au  s e i n  d es  c ommu n es  s i t u é e s  d an s  l es  
a i r e s  d e  l o g iq u es  d ’ ag g l om é r a t i o n ,  t o u t  e n  a s s u r an t  l a  c on s t i t u t i on  d ’ un i t és  d ’ ap pu i  e t  

r e l a i s  a u  s e i n  d e s  c ommu n es  s a t e l l i t e s  ;  

•  I n c i t e r  à  la  c on cep t i o n  d ’ équ i p em en t s  à  c a r a ct è r e  i n t e r c omm u na l  p ou r  l a  p r a t i qu e  d es  

s p o r t s  d e  m as s e  c omm e  p ou r  l es  a c t i v i t és  p l u s  s p éc i a l i s é es  ;  

•  M i s e  e n  p la c e  d ’ un e  «  c e l l u l e  s p o r t  » ,  c a pa b l e  à  l ’ é ch e l l e  du  P ay s  d ’ ê t r e  u n e  s o u r c e  d e  

r e n s e i gn em en t s  a u  s e r v i c e  d e s  ma i r i es ,  u t i l e  au x  ha b i ta n t s  e t  f a c i l i t a n t  l es  d éma r c h es  
d e s  n ou v eau x  a r r i v an t s  ;  

•  Me t t r e  e n  r é s ea u  l e s  d i f f é r e n t s  p ô l e s  d u  t e r r i t o i r e  e n  d é v e l opp an t  l ’ e n s em b l e  d es  m oy en s  
s u s c ep t ib l es  d e  l es  un i r .  A i n s i ,  i l  e s t  p r op os é  :  

-  d e  p ou rs u i v r e  l e  p la n  r o u t i e r  d épa r t em en ta l  d e  2 0 03  ;  

-  d e  c r é e r  d e  n ou v e l l e s  l i a i s o n s  e n t r e  l e s  p ô l es  u r ba i n s  d u  n o r d  e t  du  s ud  
( c r é a t i o n  d e  d eu x  a r c s  d e  d e s s e r t e   -  C h â t eau b ou rg ,  R e t i e r s  ;  C hâ t eau b ou rg ,  

C hâ t i l l on - e n - V end e l a i s  -  )  ;  

-  Ma i n t e n i r  e t  a c c r o î t r e  l ’ a t t r a c t i v i t é  d e s  g a r e s  ;  

-  F a v o r i s e r  l ’ i n t e rm od a l i t é  ( am é l i o r e r  l e  r a b a t t em en t  d e s  t ra n s p o r t s  e n  c omm un ,  
d e s  r é s eau x  d e ux  r o u e s  v e r s  l e s  hu i t  g a r e s  f e r r o v i a i r e s ,  c r é e r  d e s  p a r k i n g s  d e 

r a b a t t em en t  à  t o u t e s  l es  g a r e s )  ;  

-  D év e l opp e r  l e s  t r an sp o r t s  u rb a in s  d an s  l es  p é r im è t r e s  d ’a gg l om é r a t i o n  

f i gu r an t  au  P ADD  ;  

-  P ou r s u i v r e  e t  d é v e l opp e r  l e s  r é s eau x  d e  T r a n s p o r t  A  la  D ema nd e…  

E n  ou t r e ,  a f i n  d e  s ’ a s s u r e r  d e l a  m i s e e n  oeu v r e  e f f e c t i v e  d e l ’ e n s em b l e d es  m e su r e s  e n  f av e u r  d u  
d é v e l op p em en t  u r b a i n  e t  s o c ia l ,  d u  s u i v i  d es  a c t i o n s ,  e t  d e  g a r an t i r  u n e i n f o rma t i on  op t i ma l e  d e s  

é l u s ,  l a  c r é a t i o n  d ’u n  Ob ser va t o i r e  d u  L o gem en t  es t  p r op o s ée  à  l ’ é ch e l l e  d u  SC o T  d u  Pa y s  d e 
V i t r é ,  S e r v o n - s u r - V i l a i n e  e t  Ch an cé .  I l  a u t o r i s e r a  un e  m e i l l e u r e  g es t i on  d e s  r y t hm es  d e  p r od u ct i o n  

e t  d e  c on s omm a t i o n  d e  l ’ es pa ce  e t  p e rm e t t r a  a i n s i  d e  r é du i r e  l e s  p o i n t es  o u  l es  c r e u x  d e 
p r od u c t i on  d es  t e r r a i n s  à  bâ t i r  e t  d ’ é v i t e r  l e s  c on c u r r e n ce s  i n t e r c omm un a l es  t r o p  v i v e s .  
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44.. 11 ..   IINNCC IIDDEENNCCEESS   DDEE   LLAA  MMII SSEE   EENN   ŒŒUUVVRR EE   DDUU   

SSCCHHEEMMAA   
 

L e s  é l u s  on t  c h o i s i  d an s  l e  ca d r e  du  d ocum en t  d ’ o r i e n ta t i o n s  g é n é r a l es  d e  f a i r e  d u  
d é v e l op p em en t  é c on om i qu e  un  d es  a x es  d e  s t r u ct u r a t i o n  d e  l ’ am éna g em en t  du  t e r r i t o i r e  au  m êm e 

t i t r e  pa r  e x em p l e ,  qu e  la  p r o t e c t i o n  e n v i r o n n em en ta l e  ou  la  r e c h e r c h e d e f o rm e s  u r ba i n es  m o in s  
c on s omma t r i c es  d ’ es pa ce .  P o u r  q u ’u n  t e l  o b j e c t i f  n e  s o i t  p a s  v a in ,  i l  c o n v i e n t  d ès  à  p r és e n t  

d ’ a n t i c i p e r  l e s  c o n s équ en ce s  d omm ag eab l e s  qu e  p ou r r a i t  i n du i r e  l ’ am b i t i o n  a f f i ch ée  d e  p a r v e n i r  
à  un  n i v ea u  d ’ a t t r a c t i v i t é  é c on om iq u e  à  l ’ é ch e l l e  d ép a r t em en t a l e  e t  r é g i o na l e  ;  à  s a v o i r  :  

•  Un  d é v e l op p em en t  é c on om i qu e  s u i va n t  un e  l og i qu e  d e  c on cen t ra t i o n  l e  l o ng  d e s  a x es  

d e  c omm un i ca t i o n  ma j e u rs ,  o c c u l t a n t  l es  c ommu n es  r u r a l es  ;  

•  Un e  c r o i s s a n ce  é con om iq u e  q u i  n e  p r of i t e  p a s  p l e i n em en t  a ux  ha b i t an t s  d u  Pa y s  v i t r é e n .  
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A f i n  d e  s e  p r ém un i r  d e  c es  i n c i d e n ces  n ég a t i v e s ,  l e  d ocum en t  d ’ o r i e n ta t i o n s  g é n é r a l es  a  

p r i v i l ég i é  u n  d é v e l opp em en t  é c on om i qu e  r a t i o n n e l  e t  h i é r a r c h i s é  q u i  p r e nd  en  c om p t e l e s  
l o g i qu e s  d ’ ag g l om é r a t i o n  e t  d e  m u l t i p o la r i s a t i o n  d u  t e r r i t o i r e .  P ou r  a u t a n t ,  i l  n ’ es t  pa s  d én u é 

d ’ u n e  c e r ta i n e  s o up l e s s e  e t  of f r e  e n  ma t i è r e  d e  l o ca l i s a t i on  s p a t i a l e  n o t amm en t ,  c e r t a i n e s  
l a t i t u d es  au x  i n t e r c ommu na l i t és  e t  a ux  c ommu n es .  A i n s i ,  i l  e s t  p r é v u  :  

•  Un e  h i é r a r ch i s a t i on  d es  z on e s  d ’ a ct i v i t é s  q u i  t ou t  en  p r i v i l ég i an t  l es  s e c t e u rs  a ya n t  un  
f o r t  p o t e n t i e l  ( p r o x im i t é  d ’u n  a x e  r o u t i e r  i mp o r t an t ,  d ’ un e  ag g l om é r a t i o n )  n e  n ég l i g e  p as  

l e s  c ap a c i t és  n é ce s sa i r e s  d e  d év e l op p em en t  d es  c ommu n es  p l u s  r u r a l e s  :  

-  L oca l i s a t i o n  d e  3  z o n es  d ’ i n t é r ê t  s u p r a comm un au t a i r e  ( l a  z o n e  d ’ a ccu e i l  

d ’ u n e  f u t u r e  p l a t ef o rm e  l o g i s t i q u e  m u l t im oda l e  d ’u n e  ca pa c i t é  d e  25 0  ha  
e n v i r o n ,  a d os s é e  à  c e l l e  du  P .A . P . B .  e t  au x  z on e s  d ’ a ct i v i t és  ex i s t a n t e s  d e 

C hâ t eau b ou rg  e t  S e r v o n - s u r - V i l a i n e  ;  c r é a t i o n  d e  d eu x  P a r c s  T e c hn o l og iq u es  
à  ha u t e  v a l eu r  a j ou t é e  e nv i r o n n em en t a l e  s i t u é s  à  Ba i s / L o uv i gn é - d e- B a i s  e t  à  

Ma r t i gn é - F e r c ha ud / R e t i e r s  ;  

-  L e s  z o n es  d ’ i n t é r ê t  c omm un au t a i r e  o u  i n t e r c omm un a l es  n on  a f f e ct é e s  

s p a t i a l em en t  e t  c e l l es  a t t r i bu ée s  s p a t i a l em en t  d on t  l a  g e s t i o n  p eu t  r e l e v e r  d e 
l a  c ommu n e  ou  d e  l ’ i n t e r c omm un a l i t é  ;  

-  L e s  z o n es  d ’ i n t é r ê t  c omm un a l  s i t u é es  e n  f r an g e  n o r d  d u  Pa y s ,  o u  l e s  z o n es  
a r t i s a na l e s  d e  7  ha  ma x im um ,  n on  l o ca l i s é es ,  d on t  p eu v en t  b én é f i c i e r  t o u t es  

l e s  au t r e s  c o l l e c t i v i t é s .  

 

•  Un  d é v e l opp em en t  é c on om iq u e  à  «  v i s a g e  h um a i n  » ,  q u i  p r e nd  e n  c om pt e  
l ’ e n v i r o nn em en t  e t  l e s  pa y s ag e s  ( c f .  c ha p i t r e s  1 e t  2  d e  l a  p r é s e n t e  p a r t i e )  e t  l e s  b es o i n s  

d e  l a  p op u la t i o n  a ct i v e  d u  pa y s ,  a v ec  n o t amm en t  la  m i s e  e n  p la c e  d e  na v e t t es  d e  b u s  
e n t r e  V i t r é  e t  l a  z on e  d ’ a ct i v i t é  d e  «  P i qu e t  »  à  T o r c é  e t  E t r e l l e s ,  e t  p l u s  g én é r a l em en t  

l ’ am é l i o r a t i on  d e s  t ra n s p o r t s  en  c omm un  q u i  p r o f i t e ra  à  l ’ e n s emb l e  d es  a c t i f s .  L e  

r e n f o r c em en t  d es  l i a i s o n s  d ou ce s  en t r e  l es  ag g l om é r a t i o n s  e t  l e s  p ô l e s  d ’ a ct i v i t é s  d e  
p r o x i m i t é  –  p a r  e x emp l e ,  C hâ t eau b ou r g  e t  l e s  f u t u r es  Z A  P F L M  e t  PA P B,  A r g e n t r é  e t  Z A  

d e s  B r a n ch e t t e s ,  V i t r é  v e r s  l e s  Z A  d e  P i q u et ,  C o r n i l l é  o u  E t r e l l e s  –  p a r t i c i p en t  a u s s i  à  
l ’ e f f o r t  d ’ op t im i s a t i o n  d e  l ’a c ce s s i b i l i t é  d es  p ôl e s  d ’ em p l o i s  et  d e  la  d i v e r s i f i c a t i o n  d es  

m od es  d e  t ra n s p o r t s .  

 

 

E n  o u t r e ,  l a  c r é a t i o n  d ’ un e  Ma i s o n  de  l ’ emp l o i  e t  d ’ u n e  Ma i s o n  d e  l a  F or ma t i o n  P r o f e s s i o nn e l l e ,  e n  
l i e n  a v ec  l a  r é g i on  B r e t a gn e ,  e s t  a ct u e l l em en t  e n  c ou r s  d ’ ét u d e .  E l l e  p e rm e t t r a  d e  f é d é r e r  e t  d e  
d é v e l op p e r  l es  i n i t i a t i v e s  l o ca l e s  et  d e  r e nd r e  a in s i  l a  p o l i t i q u e  é con om iq u e  p lu s  ef f i c i e n t e .  
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U n  d é v e l opp em en t  d ém og ra ph i qu e  am b i t i e u x ,  m êm e  pa r é  d e  n om b r e u s e s  m es u r e s  d e  p r o t e c t i o n  e t  
d e  m i s e  e n  v a l eu r  d e s  p ay sa g es  ( l o g iq u e  d e  d en s i f i ca t i o n  u r b a in e ,  p r o t e c t i on  d u  b ocag e… ) ,  i n du i t  

n é ce s sa i r em en t  u n e c on s omma t i o n  d ’ es pa ce .  C et t e  d e r n i è r e  s ’ ef f e c t u e  b i e n  s ou v e n t  au  d é t r im en t  
d e  l ’ a ct i v i t é  ag r i c o l e .  O r ,  e l l e  c on s t i t u e  u n  pa n  im p o r ta n t  d e  l ’ a c t i v i t é é c on om i qu e  du  P ay s  d e 

V i t r é  e t  l es  é l u s  o n t  m a n i f es t é  l e  s ou ha i t  c l a i r  d e  la  p r és e r v e r  e t  d e  la  va l o r i s e r ,  à  t ra v e r s  
n o t amm en t  l ’ ém e r g en ce  d e  f i l i è r e s  d ’ e x c e l l e n ce .   

D è s  l o r s ,  c omm en t  c on c i l i e r  d yn am iq u e  d ém og r a ph iq u e ,  n é ce s sa i r e  à  la  b on n e  s an t é  du  Pa y s  d e 

V i t r é ,  e t  p r o t e c t i o n  e t  p r é s e r v a t i o n  d e  l ’ o u t i l  e t  d e  l ’ es pa ce  ag r i c o l e s .  

N o t o n s  pa r  a i l l e u rs  q u e  l e  d év e l op p em en t  d e  l ’a c t i v i t é  ag r i c o l e  s ’ i l  n ’ es t  p a s  ma î t r i s é  e t  ra i s on n é ,  

p e u t  p o r t e r  e n  l u i  l es  g e rm e s  d e  s a  p r op r e  d ég ra d a t i o n .  
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A f i n  d e  g é r e r  d ’ é v e n tu e l s  c on f l i t s  q u i  p o u r r a i en t  n a î t r e  q u an t  à  l a  g e s t i o n  d e  la  c on s omm at i o n  

d ’ e s pa ce ,  l e  s c h ém a p r op os e  p lu s i eu r s  a c t i o n s  e t  m es u r es  à  t i t r e  p r é v en t i f  e t  c om p en sa t o i r e  :  

 

•  D év e l opp e r  l a  d e n s i f i c a t i on  u rb a in e  d es  ag g l om é ra t i o n s  c omm e  ou t i l  d e  m a î t r i s e  d e 
l a  c on s omm at i o n  d ’ e sp a ce  ( av ec  l a  f i x a t i o n  a u  s e i n  d u  d ocum en t  d ’ o r i e n ta t i o n s  

d ’ u n e r é p a r t i t i o n  en t r e  l og em en t s  c o l l e c t i f s /g r o u p és / i n t e rm éd i a i r es  e t  l og em en t s  
i n d i v i du e l s  s e l o n  l ’ imp o r t a n ce  d e  l ’a gg l om é r a t i o n ,  e t  d éf i n i t i o n  d ’u n  n omb r e  m oy en  

d e  l o g em en t s  p a r  ha  v e rs  l e qu e l  l es  c o l l e c t i v i t é s  d o i v en t  t en d r e )  ;  

•  O pt im i s e r  l es  é c on om i es  d e  c on s omma t i on  d ’ es pa ce ,  e n  a d op t a n t  d es  r è g l es  d e 

«  b on n e  g e s t i o n  »  du  t e r r i t o i r e  -  t r a va i l  s u r  l a  m a î t r i s e  f o n c i è r e ,  e n  i n c i t an t  e t  
a c comp ag n an t  l es  c o l l e c t i v i t é s  d an s  l a  m i s e  e n  œuv r e  d e s  p r o céd u r e s  

op é r a t i o nn e l l e s  –  t y p e ZA C  -  ;  i n c i t e r  l a  m i x i t é  d es  t y p es  d e  l og em en t s  da n s  u n e 
m êm e  op é r a t i o n  ;  c o n s u l t a t i o n  p o s s i b l e  du  s yn d i c a t  d ’u r b an i s m e da n s  u n e  d ém a r c h e 

e n  a s s i s ta n ce  à  ma î t r i s e  d ’ ou v r ag e ,  e n  ma t i è r e  p éd ag og iq u e  et  d ’ i n f o rm at i o n .  

•  E v i t e r  l ’ ép a r p i l l em en t  d e s  n o u v e l l e s  z on e s  d ’ a c t i v i t és  e n  l es  ap pu ya n t  s o i t  s u r  d e s  

z o n e s  d ’a c t i v i t é s  e x i s t an t e s ,  s o i t  e n  c on t i nu i t é  d e  z o n es  u rb a in e s  ;  

•  A d opt e r  u n e g es t i o n  c o l l e c t i v e d e  l ’ es pa ce  c on s a c r é  au x  z on e s  d ’ a ct i v i t és  

c omm u na u t a i r es  o u  i n t e r c omm un a l es  (mu tu a l i s a t i o n  d e s  a i r e s  d e  s t a t i o n n em en t ,  
g e s t i o n  d es  e au x  d e  r u i s s e l l em en t… )  ;  

•  S o u t e n i r  e t  d é v e l opp e r  l e s  a c t i on s  v i s an t  à  l a  c on s t i t u t i on  d e  r é s e r v e s  f on c i è r e s  à  
v oca t i o n  é con om i qu e ,  c om p en sa t r i c e s  d es  p r é ju d i c es  f o n c i e rs  ag r i c o l e s  s u b i s  à  

l ’ o c ca s i on  d ’ ex t e n s i o n s  u r ba i n es ,  d e  r é a l i s a t i o n  d ’ i n f ra s t r u c tu r e s ,  d e  c on s t i t u t i o n  
d ’ e s pa ce s  v e r t s  p ub l i cs .  

•  E x t e n s i o n  à  l ’ e n s emb l e  d u  P ay s  d e  l a  c on v en t i o n  pa s s é e  e n t r e  V i t r é  Ag g l om é r a t i o n  e t  
l a  S A FE R  d e  B r e t ag n e ,  p e rm e t t an t  d ’u n e  p a rt ,  à  l a  c o l l e c t i v i t é  d ’a cqu é r i r  u n  

e n s em b l e  d e  t e r r e s  a g r i c o l es ,  e t  d ’ au t r e  p a r t ,  im p os an t  à  l a  S A FER  d e  r é a l i s e r  l e s  

m i s s i on s  s u i v an t es  :  

•  M i s s i o n  1  :  D i a gn o s t i c  d e s  e x p l o i t a t i o n s  s u j e t t e s  à  p e r t u r ba t i o n ,  m i s e  s o u s  
s u r v e i l l an ce  d es  b i e n s  s u s c ep t ib l e s  d ’ of f r i r  d e s  s o l u t i o n s  d ’ é c ha ng e  o u  d e 
c om p ensa t i o n  au x  a g r i cu l t eu r s  et  p r op r i ét a i r es  c on ce r n és  p a r  l es  s i t es  

d ’ a c t i v i t és  o u  d ’ i n f r a s t r u c tu r e s  ou  au t r e s  d e  l a  c ommu na u t é  ;  

•  M i s s i o n  2  :  N ég oc i a t i o n  e t  a cqu i s i t i o n  d e s  b i en s  v i s és  pa r  l a  m i s s i o n  1  ;  

•  M i s s i o n  3  :  O p é r e r  l e s  é ch an g es  o u  l es  r e c l a s s em en t s  s o i t  p a r  r e v en t e ,  
s ub s t i t u t i o n ,  s o i t  pa r  é c h an g e  a u  p r o f i t  d e  l a  C ommu na u t é ,  d e s  a g r i cu l t e u rs  

o u  d e s  p r op r i é ta i r e s  p e r t u r b és .  

 

•  I n t e r d i r e  l ’ e x t e n s i o n  s pa t ia l e  d e s  ham eau x  e t  é ca r t s  ;  l e u r  d e n s i f i c a t i o n  n e  p ouv an t  
s ’ op é r e r  q u e  p a r  e x t e n s i o n  e t  c on s t r u c t i on  d es  d en t s  c r e u s es .  

•  P ou r s u i v r e  la  p o l i t i qu e  d ’a dh é s i on  d es  e x p l o i t an t s  ag r i c o l e s  à  l a  d éma r c h e 
d ’ ag r i c u l t u r e  r a i s o nn ée .  
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L a  c r o i s s a n ce  u r ba in e  amb i t i eu s e  p r o j e t é e ,  l a  c r é a t i on  d e  n ou v e l l es  z o n e s  d ’a c t i v i t é  v o n t  i nd u i r e  

u n  a cc r o i s s em en t  d es  c i r c u l a t i o n s  à  l ’ i n t é r i eu r  d u  Pa y s  d e  V i t r é .  L e s  i n c id e n ces  s u i v an t e s  d o i v e n t  
ê t r e  a n t i c i p ée s  :  

•  I n a da p ta t i on  d e  c e r t a i n es  v o i e s  m i n eu r e s ,  d és o rma i s  s oum i s es  à  u n  t r a f i c  p l u s  d en s e  ;  

•  S a t u r a t i o n  d e  c e r t a i n s  ax e s  m a j eu r s ,  n o t amm en t  d an s  u n  s e n s  n o r d - s u d  e t  e n  d i r e c t i o n  d e  

V i t r é  ;  

•  P r ob l èm e s  d e  c ong e s t i o n  d e  c e r t a in e s  t r av e r s é e s  d e  b ou r g s  e t  a ugm en ta t i on  d e  

l ’ i n s é c u r i t é .  
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A f i n  d e  p a r e r  à  c e s  é v en t u el s  ef f e t s  n éga t i f s ,  p l u s i eu r s  a c t i o n s  s o n t  en v i s ag ée s  :  

•  C r ée r  d e  n ou v e l l es  v o i es  un i s s a n t  l a  p a r t i e  s ep t e n t r i o n a l e e t  m é r i d i on a l e d u  t e r r i t o i r e  
( r é a l i s a t i o n  d e  d eu x  a x es  d e  d e s s e r t e  l ’ un  p a r ta n t  d e  C hâ t eau b ou r g  e n  d i r e c t i on  d e  

R e t i e r s  v i a  l e  B a l l o n ,  Mou l i n s ,  Ma r c i l l é- R ob e r t  ;  e t  l ’a u t r e  d e  C hâ t eau b ou r g  v e rs  
C ha t i l l on - e n - v e nd e l a i s  v i a  Ma r p i r é ,  Va l  d ’ I z é  e t  S a i n t - Ch r i s t o p h e- d e s - B o i s )  ;  

•  Am é l i o r e r  l e  r é s ea u  d e  v o i r i e s  d e  t e l l e  s o r t e  q u e  t ou t  p o in t  du  t e r r i t o i r e  s o i t  à  e n v i r o n  5  
km  d ’u n e  r ou t e  s é cu r i s é e ,  a f i n  d e  ga r a n t i r  l a  f l u i d i t é  du  t ra f i c  ;  

•  R éa l i s e r  o u  p ou r s u i v r e  l e s  d é v ia t i o n s  d e s  v i l l e s  e t  d e s  b ou r g s  s u i v an t s  :  A r b r i s s e l ,  
A r g e n t r é - du -P l e s s i s ,  C hâ t eau b ou r g ,  F o r g e s - l a - F o r ê t ,  L a  Gu e r c h e - d e- B r e t ag n e / Ra nn ée ,  

J a n z é ,  L ou v ig n é -d e - B a i s ,  M ou l i n s ,  P i r é - s u r - S e i ch e ,  Sa i n t -C r i s t op h e -d e s - B o i s ,  T o r c é ,  V a l  
d ’ I z é ,  V i t r é  ;  
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•  D év e l opp e r  l ’ u s a g e  d e  l ’ en s em b l e  d e s  t r an sp o r t s  e n  c omm u n  ( t r a i n ,  bu s ,  t r a n s p o r t  à  la  

d ema nd e ) ,  a f i n  d ’ o f f r i r  un e  r é e l l e  a l t e r n a t i v e  à  l ’ u s ag e  d e  l a  v oi t u r e ,  en  :  

-  F a v o r i s a n t  l ’ i n t e rm od a l i t é  ( am é l i o r a t i o n  du  r ab a t t em en t  d e s  t r an sp o r t s  e n  

c omm u n ,  d e s  r é s ea ux  d e u x  r o u es  v e r s  l es  8  ga r e s  f e r r o v ia i r e s ,  c r é a t i on  d e 
p a r k i ng  d e  ra ba t t em en t  à  t o u t es  l e s  ga r e s )  ;  

-  D év e l opp an t  p r og r es s i v em en t  l es  t r an sp o r t s  u r b a i n s  da n s  l e s  p é r i m èt r e s  
d ’ ag g l om é r a t i o n  f i gu r an t  au  P ADD  ;  

-  E t e nd a n t  l a  l i gn e  d e bu s  d épa r t em en ta l e  d e  L a  Gu e r c h e - d e- B r e t ag n e  à  
R e t i e r s  ;  

-  P ou r s u i va n t ,  e n  d é v e l opp an t  l e  r és ea u  d e  t ra n s p o r t  à  l a  d em an d e  s u r  

l ’ e n s em b l e  d u  t e r r i t o i r e ,  e t  e n  l u i  d on na n t  l es  m oy en s  d e  f o n c t i on n e r  
( c r é a t i o n  d ’u n e  c en t r a l e  d e  r é s e r v a t i o n  p ou r  l ’ en s emb l e  d es  T .A . D . ) .  

-  A pp uy a n t  l e  t r a n s p o r t  d u  t e r r i t o i r e  s u r  l e s  l i g n es  f e r r o v ia i r e s  e x i s ta n t e s  P a r i s /  
B r e s t  e t  R en n es  /  Ch â t ea ub r i an t  ;  e t  en  d é v e l op pa n t  l a  l og i qu e  d e  TE R  a v ec 

d e s  c ad en cem en t s  p l u s  n omb r e u x   

-  C on s e r va n t  l a  v o i e  f e r r é e  v e r s  F ou g è r e s  –  V i t r e  -  d a n s  un e  p e rs p ec t i v e  d e 

l i a i s o n  p ot e n t i e l l e  u l t é r i e u r e  

-  E n v i s ag ean t  l e  ra ba t t em en t  d e  la  c omm u n e d e  B r i e  v e rs  l a  ga r e  f e r r o v i a i r e  l a  

p l u s  p r o c h e .  

 

•  F a i r e  d es  l i a i s on s  d ou ces  un  m od e  d e  t r an sp o r t  à  p a r t  e n t i è r e ,  en  d év e l op pa n t  
n o t amm en t  l e s  i t i n é ra i r e s  l on gu e  d i s ta n ce  e n t r e  l e s  p ô l e s  u r ba i n s  m a j eu r s  ( V i t r é / L a -

G u e r c h e- d e - B r e ta gn e /Ma r t ig n é- F e r c h au d  ;  V i t r é / Ja n z é  p a r  e x em p l e )  ma i s  a u s s i  l es  
i t i n é r a i r es  d eu x  r ou e s  c ou r t e  d i s ta n ce p e rm e t t an t  d ’u n i r  l es  c omm un e s  s a t e l l i t e s  à  l eu r  

a gg l om é r a t i o n  d e  r a t t a ch em en t  e t  d e  r e l i e r  l e s  c ommu n es  d e  m o in d r e  i mp o r t an ce  e n t r e  
e l l e s .  
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AANNNNEEXXEE   

  

 

Nombre  de  logemen t s  e s t imé  pou r  les  15  ans  à  ven i r  par  
l ’en semble  des  communes  du  Pays  de  V i t ré ,  Se rvon- su r-
V i la ine  e t  Chancé  ( su i te  à  l ’enquê te  réa l isée  auprès  de  
l ’en semble  des  communes  du ran t  la  deux ième  mo it ié  de  
l ’année  2004 )  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



L E  P AY S  D E  V I T R E  -  S c héma  de  Co hé re nce  Te r r i t o r i a l e  -  R appo r t  de  P ré se nt a t i on  
 

A n ne x e  

 

206 

NO M B R E  D E  L O G E M E N T S  E S T I M E  P O U R  L E S  1 0  A N S  A  V E N I R  

    Nombre logement / an Nbre logements sur 10 ans 

Argentré-du-Plessis 60 600 

Brielles   5 50 

Domalain   20 200 

Etrelles   45 450 

Gennes s/Seiches 5 50 

Pertre (le)   15 150 

St-Germain-du-Pinel 10 100 

Torcé   20 200 

Vergéal   10 100 

canton Argentré  190 1900 

Châteaubourg 80 800 

Domagné   35 350 

Louvigné-de-Bais 15 150 

Ossé   12 120 

St-Didier   20 200 

St-Jean s/Vilaine 15 150 

canton Châteaubourg  177 1770 

Balazé   15 150 

Bréal-sous-Vitré 10 100 

Châtillon-en-Vendelais 15 150 

Chapelle-Erbrée (la) 8 80 

Erbrée   15 150 

Mondevert   15 150 

Montautour   5 50 

Princé   5 50 

St-M'Hervé   15 150 

canton Vitré-est  103 1030 

Champeaux   5 50 

Cornillé   12 120 

Landavran   8 80 

Marpiré   10 100 

Mecé   6 60 

Montreuil-des-Landes 5 50 

Montreuil-sous-Pérouse 12 120 

Pocé-les-Bois 15 150 

St-Aubin-des-Landes 15 150 

St-Christophe-des-Bois 12 120 

Taillis   12 120 

Val d'Izé   30 300 

canton Vitré-ouest  142 1420 

Commune de Vitré 170 1700 
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 Nombre logement / an  Nbre logements sur 10 ans  

Availles-sur-Seiche 5 50 

Bais   15 150 

Chelun   5 50 

Drouges   5 50 

Eancé   5 50 

La Guerche-de-Bretagne 60 600 

Moulins   8 80 

Moussé   5 50 

Moutiers   10 100 

Rannée   10 100 

La Selle-Guerchaise 3 30 

Visseiche   7 70 

Canton de La Guerche de Bretagne 138 1380 

Amanlis   20 200 

Boistrudan   6 60 

Brie   20 200 

Janzé   100 1000 

Piré-sur-Seiche 30 300 

Canton de Janzé (hors Corps-Nuds) 176 1760 

Arbrissel   3 30 

Coësmes   15 150 

Essé   13 130 

Forges-la-Forêt 5 50 

Marcillé-Robert 8 80 

Martigné-Ferchaud 15 150 

Retiers   45 450 

Sainte-Colombe 2 20 

Le Theil-de-Bretagne 17 170 

Thourie   5 50 

Canton de Retiers 128 1280 

Cne de Servon sur Vilaine 55 550 

Cne de Chancé 5 50 

Total général 1284 12840 
 


